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Il SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDI D JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:
Planeerimisseadus
Tallinna linna ehitusmaarus
Tallinna Linnavalitsuse 19.08.2009 korraldus nra®2aldiski mnt 50 kinnistu ja l&hiala
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta
Alfa Property AS taotlus nr 28900 detailplaneerilkkgostamise algatamiseks, 18.05.2007

Detailplaneering on koostatud Tallinna Linnavak#sii6.06.2004 maaruse nr 61 alusel
(Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu &taonise ning vormistamise néuded).

Detailplaneeringu lahtedokumendid:
Tallinna tldplaneering
Tallinna parkimise korralduse arengukava aasté26ké-2014
Tallinna Linnavolikogu 03.03.2005 maérusega nr ibhikatud ,Haljastuse arengukava“
Tallinna Linnavolikogu 24.03.2005 otsusega nr @jatdtud teemaplaneering ,Tallinna
rohealad"
Tallinna Linnavalitsuse 03.05.2006 maarusega rkidditatud ,Puittaimestiku ja haljastuse
inventeerimise kord"
Tallinna Linnavolikogu 25.08.2005 maérusega nr dfhikatud ,,Puu raie- ja hooldusl&ikusloa
andmise tingimused ja kord"
Tallinna Linnavolikogu 16.06.2005 otsusega nr 18at@mtud teemaplaneering ,Tallinna
tédnavavork ja kergliiklusteed*
Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 méaarusega nr itdikatud , Tallinna kaugkuttepiirkonna
piirid, kaugkuttevorguga liitumise ning eraldumisggimused ja kord, kaugkdtte tldised
kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastanmangojusettevotja arenduskohustus”
Teeseadus
Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 maarus nr 315 ,Seite ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded”
Tallinna jaatmehoolduseeskiri
Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standan@VS 778:2001 ,llupuude ja -pé6saste
istikud”, EVS 843:2003 ,Linnatanavad”, EVS 809-1020, Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnapkniraine®)
Paldiski mnt 50 kinnistu ja lahiala arhitektuurdegvdistluse t66, QP Arhitektid OU,
september 2008
Tehnilised tingimused:
0 Aktsiaselts Tallinna Kite nr 21300-01-08/69, 312008
o Elion Ettevdtted Aktsiaselts nr 8924956, 03.11.2008
0 Osaihing Jaotusvork Tallinna-Harju regioon nr 15353(@®.11.2008
0 AKTSIASELTS TALLINNA VESI nr PR/0851713-1, 10.11.08

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
Paldiski mnt 50 maa-ala topo-geodeetiline mdodjisdBCTARE OU, t66 nr 07_221, 2007
Paldiski mnt 50 ja l&ahiala puittaimestiku haljastusinnang, O. Abner, juuni 2007
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Paldiski mnt 50 krundi [&hiimbruse puittaimestilaljastuslik hinnang, Piret Kimmel,
november 2008

Paldiski mnt 50 taiendav puittaimestiku haljastukinnang, O. Abner, oktoober 2009
Tallinna P6hja-Tallinna LO Paldiski mnt 50 kinnigéuldhiala visuaalne pinnasereostuse
hinnang, AS Poyry Entec, november 2007

Geoloogilised tingimused kinnistul Paldiski mntjadahitimbruses, OU IPT
Projektijuhtimine, t66 nr 08-04-0768, 2008

Tallinn Péhja-Tallinna LO Paldiski mnt 50 kinnigaulahiala detailplaneeringu eskiisi
keskkonnamdjude hinnang, AS Péyry Entec, novemes 2

Tallinna vanalinna vaadeldavuse ja hipodroomi vatignoone kaitsevoondi analtius (QP
arhitektid OU)

Paldiski mnt 50 kinnistu ja lahiala detailplanegumdirauuring, Ramboll Eesti AS, september
2009

Ristmike koormusandmed, Osaulihing Stratum, 2009

Paldiski mnt 50 kinnistu ja lahiimbruse maa-alaodriski hinnangu aruanne, Eesti
Osaiihing Eesti Geoloogiakeskus, 2009

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on leidakasutusfunktsioon hipodroomi

valjakolimisel vabaks jadvale maa-alale. Parimamilise planeerimislahenduse saamiseks on labi
viidud ideekonkurss, mille tulemusel maarati maakase, maastiku, hoonestuse, arhitektuuri ja
infrastruktuuride arendamise p6himdtted. Nendeldmdtetele tuginedes moodustatakse
planeeringualal 26 krunti: 6 elamumaa, 1 sotsiaalriairimaa, 1 ari- ja sotsiaalmaa, 5 ari- ja
elamumaa, 1 elamu- ja sotsiaalmaa, 2 &ri- ja t@dapmaa ning 7 transpordimaa sihtotstarbega
krunti; 3 krundi puhul on véimalik, olenevalt edsest kasutamisest, maarata sihtotstarbeks kas
arimaa v0i sotsiaalmaa. Piiritletakse kruntide hestusalad; maaratakse kruntide ehitusdigus ning
tanavate maa-alad ja liikluskorraldus; antakse beaktuse, haljastuse, juurdepaasude, parkimise
ja tehnovdrkudega varustamise p&himétteline lahendu

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub P&hja-Tallinnas MerimetsaKolde puiestee, Sole tdnava ja Paldiski
maantee vahelises kvartalis Paldiski maantee d@l@seeritav ala piirneb pohjast Adala tn 4, 4a,
6a, 8 ja 10 kruntidega ning Paldiski mnt 48a krgadidast Paldiski maanteega, |dunast
Merimetsa teega ja laanest Kolde pst 75 ning Atta#d krundiga. Planeeringuala suurus on ca
19,05 ha
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lllustreerivate fotode asukohakaart

1) Paldiski mnt 48B on 3079 m2 suurune drimaa tstadbega krunt. Krundil asub Lukoili tankla.

Krundil kasvab kaks Il vaartusklassi ja kolm lllaréusklassi kuuluvat puud.
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Paldiski mnt 50 on 157 121 m?2 suurune sotsiaafij@aa sihtotstarbega krunt, kus asub Tallinna
Hipodroom. Riikliku ehitisregistri andmetel paikragl/krundil seitse hobusetalli, kaalumaja,
sepikoda, totalisaatoripaviljon koos tribtunigagmnikuhoidla. Krundil kasvab 95 Il
vaartusklassi, 91 Il vaartusklassi, 54 1V vaartaski ja 6 V vaartusklassi puud voi puude rihma.

r‘ -— !

2) Totélisaator-i.paviljoni '

B P
E3 <

3) Paldiski mnt 50B on 361 m2 suurune arimaa s’sltmdbeg krunt. Krundil asub loomatarvete
kauplus. Krundil haljastus puudub.

Paldiski mnt 50E on 113 m?2 suurune tootmismaa tstadega krunt. Krundil asub Eesti Energia
alajaam nr 240. Krundil haljastus puudub.
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4) Paldiski maantee Aadres paikneb vallasvaranah@gaile Alfa Property kuuluv teenindushoone.
Tallinna Linnavaraamet teostab 220 m2 suuruse kreragtamistoiminguid. (Paldiski mnt 50A).

Paldiski mnt 50d on 3311 m2 suurune sotsiaalmaatstarbega krunt, millel paiknevad hobusetall
ja garaa . Krundil kasvab uks Il vaartusklassi kuwja ks 1V vaartusklassi kuuluv podsaste
rahm.

3.1 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON

Planeeritav maa-ala asub Pdhja-Tallinnas Paldiskintee ja Merimetsa tee vahelisel maa-alal.
Planeeritava maa-ala suurus on 19,05 ha.

Planeeringuala kontaktvoond hdlmab osaliselt kdimeosa — Pdhja-Tallinna, Haabersti ja
Kristiine — territooriumi.

Planeeringualast idasuunal ehk Paldiski maanteasasolel on Kristiine linnaosa
haldusterritoorium. Tegemist on peamiselt elamusilaitstarbega kinnistutega, ainult Uksikud
Paldiski maantee aarde jaavad kinnistud on agigemumaa funktsiooniga. Paldiski maantee
aarde jaavad kuni 4-korruselised hooned. Samusitiire linnaosa territooriumile jaav
kontaktvoondi kirdeosa hdlmab Mustamae tee, Eritllavta ja Metalli tinava vahelist kvartalit.
Alale on Tallinna Linnavalitsuse 18. juuni 2003 tadusega nr 1560-k algatatud ,Mustamae tee,
Endla, Metalli ja Mehaanika tdnava vahelise kvaota detailplaneering” eesmargiga kvartaliosa
Umberkruntimine alale uute arihoonete ja korterelemajamiseks. Nimetatud kvartalis asunud
endised tootmishooned on lammutatud. Paldiski negant kinnistul on 2-korruseline puidust
elamu. Mustamae tee 3 ja 3a kinnistud on arimaatsiiarbega, kus tegutsevad mitmed
kauplused.
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Planeeringualast I6una pool asuv Paldiski maaatdéustamée tee vaheline kvartal on kuni Pirni
tadnavani Kristiine linnaosa haldusterritoorium. @egst on polifunktsionaalse piirkonnaga, kus
kruntide maakasutus on ari-, sotsiaal-, elamu-AviBija sotsiaalfunktsiooniga. Mustamée tee ja
Pirni tdnava vaheline ala on endise Talleksi @oriim, mis praeguseks on kasutuses arilistel
eesmarkidel, siin tegutseb muuhulgas mitu séidubuiilgiga tegelevat ettevotet. Kvartali
sisemuses olevas hoones on Eurodlikool.

Haabersti linnaosa territooriumile jaava Pirni t#am&anepoolse kilje ja Paldiski maantee aarse
hoonestuse moodustavad kuni 5-korruselised koatened. Paldiski mnt 77a ja 85/87 kinnistutel
on 9-korruselised korterelamud. Paldiski mnt 7hlgtul paikneb 1-korruseline endine Mustjde
kauplus. Paldiski maantee 83 kinnistul on 5-korinseéool, mille taga asub koolile kuuluv
staadion. Rdika tanava aarne hoonestus on 2-kéimeis€egemist on tksikelamute kvartaliga,
kus lisaks elamule on kinnistul iiks vdi mitu abihet Uhtne valjakujunenud ehitusjoon puudub.

P6hja-Tallinna Valitsuse haldusalasse jaav Paldiglantee pShjapoolne kiilg on samuti
eriilmeline. Paldiski mnt 54 kinnistul on Neste @auiaattankla. Paldiski mnt 56 kinnistul paikneb
1-korruseline Merimetsa Selver.

Planeeringuala vastaspoolel Merimetsa teel on 381% suurune Paldiski mnt 52 kinnistu, kus
asub SA Pdhja-Tallinna Regionaalhaigla Psuhhiddiing ja haigla kompleks. Kinnistul
paiknevad mitmed kultuurimélestised (kultuurim&kests tunnistatud kultuuriministri 13. mai
1997 maarusega nr 21) nt Paldiski mnt 52/9 Seewakimdisa 19. peahoone, hiljem peaarsti
elamu, Paldiski mnt 52/11 Seewaldi suvemdisavalimuhaigla kontor jt. Kinnistu sisemuses
paikneb ndukogude ajal rajatud kuni 4-korruselis@hhiaatriahaigla.

Planeeringualast idasse jadb Merimetsa mets, mishmvorgustiku alaga vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 24. méartsi 2005 otsusega nr 67 algatéeemaplaneeringule “Tallinna rohealad”.
Merimetsa parkmets on ka piirkonna suurim rekreatsala.

Planeeringualast pdhjapoole jadva Adala tanava, t8dhva ja Paldiski maantee vahelise kvartali
kruntide maakasutus on valdavalt elamumaa. Elamwwihdatstarbega kruntidel on thtse
hoonestuskava jargi rajatud 5-korruselised koraeneid.

Adala tanava ja Sole tanavaga piirnevas kvartalib @S Laane-Tallinna
Keskhaigla Naistekliiniku (Pelgulinna Stnnitusmdja)glakompleks. Hoonestus on kuni
7-korruseline.

Kontaktvddndisse jaavad Paldiski maantee ja Sdlavtédn 66péevaringselt tiheda
likluskoormusega, kus liigub ka Ghistransport @jsstroll), mis tagab hea tihenduse kesklinna
ari-, teenindus- ning spordi- ja kultuuriasutustdgihim Ghistranspordipeatus asub vahetult
planeeringuala kdrval Paldiski maanteel.

Piki S6le tanavat ja Paldiski maanteed kulgeb rohdkr. Vastavalt Tallinna tldplaneeringule
asub planeeringuala suures osas Tallinna vanalmaesektoris. Sektorist vélja jaab vaid Paldiski
maantee ja Merimetsa tee nurga-ala.

Planeeringuala kontaktvoondis on kehtestatud jasgmhidetailplaneeringud:
Sdle tn 25A, 25B, 27 ja 27A kinnistute detailplameg (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu
16.05.2002 otsusega nr 222).
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Pelguranna puhkeala — Merimetsa piirkonna detaig®aing (kehtestatud Tallinna
Linnavalitsuse 28.10.2004 korraldusega nr 223).

Paldiski mnt 56 krundi detailplaneering (kehteddatallinna Linnavolikogu 20.12.2001
otsusega nr 411).

Mustamaée tee 4-12 kinnistute maa-ala detailplangd€kiehtestatud Tallinna Linnavolikogu
10.06.1999 otsusega nr 135).

Metalli tn 1A ja 3 kinnistute detailplaneering (kektatud Tallinna Linnavolikogu 05.03.2009
otsusega nr 41).

Endla tn 63 ja 65 kinnistute detailplaneering (kskdtud Tallinna Linnavalitsuse 27.08.2003
korraldusega nr 1930).

Paldiski mnt 62, 68, 68A, 68C kruntide detailplameg (kehtestatud Tallinna Linnavalitsuse
01.10.2008 korraldusega nr 1603).

Planeeringuala kontaktvoondis on vastu voetud jangnaetailplaneering:
Lille tn 27 // Endla tn 85 kinnistu detailplaneagifvastu vdetud Tallinna Linnavalitsuse
20.01.2010 korraldusega nr 67).

Planeeringuala kontaktvéondis on algatatud jargmitegailplaneering:
Paldiski mnt 52 krundi detailplaneering (algatatfialinna Linnavalitsuse 31.01.2001
korraldusega nr 285).

3.2 MAAOMAND

Planeeritaval maa-alal asuvad jargmised kinnistud:

Nr | Aadress Pindala Registriosa Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m?2 nr
1 | Paldiski mnt | 3079 8201701 78408:803:539@rimaa Aktsiaselts
48B LUKOIL EESTI
2 | Paldiskimnt | 157121| 1868301 78408:803:26[L8otsiaal- ja Alfa Property AS
50 arimaa
3 | Paldiski mnt | 361 15308901 | 78408:803:746@rimaa Alfa Property AS
50B
4 | Paldiskimnt | 3311 5275801 78408:803:554@otsiaalmaa Osalhing
50D Merimetsa
Ratsakeskus
5 | Paldiskimnt | 113 2648101 78408:803:4060 ootmismaa Osaliihing
50E Jaotusvork
6 | Adalatn10* | 18221| 110101 78408:803:08otmismaa | AKTSIASELTS
TALLINNA
VESI
7 | Paldiski mnt | 38308 78407:701:0383 Transpordimaa Tallinna linn
16ik Telliskivi
tn ja Endla tn
vahel*
6 | Paldiski mnt, | 19124 78407:701:3342 Transpordimaa Tallinna linn
Endla tn ja
Mustamaée tee
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| liiklussBlm* | | | | |

* kinnistud jaavad planeeringualasse osaliselt.
Tallinna linn ei ole kohustatud linnale kuuluvaidikte kinnistusraamatusse kandma, seetottu
puuduvad paljudel linnale kuuluvatel kruntidel kistnsregistriosa numbrid.

Planeeringualal paiknevad ehitisregistri andmeaéihgvarana jargmised hoorled

Nr | Aadress Nimetus Ehitusalune pind Omanik
(m?)
1 Paldiski mnt | Muu 201 ALFA PROPERTY AS
50A toitlustushoone

Tallinna Linnavalitsuse korraldusega 10.03.2016831-k.mé&arati Paldiski mnt 50a ehitise
teenindamiseks vajalik maa pindalaga 201 m2 ningkasutuse sihtotstarbeks arimaa (A).

Planeeringualasse jaéb osa Paldiski maantee tdaagam

3.3 KEHTIVAD KITSENDUSED

Vastavalt Tallinna tldplaneeringule asub planeeratg suures osas Tallinna vanalinna
vaatesektori alal. Sektorist valja jaab vaid Pidisaantee ja Merimetsa tee nurga-ala.
Paldiski mnt 48B kinnistule on seatud téhtajatut@ssiklik kasutusdigus osalihingu
Jaotusvork kasuks.

Planeeritavasse alasse jaab | klassi reeper nr. 8094

Planeeritaval maa-alal paiknevad poliigonomeetrigginr 3518, 3520.

Geodeetilised margid tuleb taastada, sailitadavaf@dusel Umber tdsta projekteerimise staadiumis
kooskdlastatult Tallinna Linnaplaneerimise Ametbgeatika teenistusega.

3.4 KESKKONNASEISUND

3.4.1 Visuaalne pinnasereostuse hinnang

T60 teostati 2007. a novembris AS Poyry Entec poolt

Keskkonna seisukohalt on hipodroomi alal huvipaldtuad rajatised eelkdige arvukad
hobusetallid ja s6nnikuhoidla. Tallide alune pinmé# olla sénnikuga reostunud, samas pole
orgaaniline reostus kindlasti jdudnud p&hjavette.

Kodige potentsiaalsem reostuskolle alal on vanakadja hoone, mille ajalugu on teadmata.
Eeldatavasti kasutati katlamajas kutusena poHhilisaktt ja seega on reostusoht vaiksem, kui
vedelkiutusel tootanud katlamajadel. Visuaalsetrgi@dtust ala tlevaatusel ei tuvastatud. Kuna

tegemist on suhteliselt kaitstud pdhjaveega aleigajjuta katlamaja téenaoliselt ohtu péhjaveele.

Alal asub ka trafo-alajaam. Ei saa valistada tramséator-alajaama aluse pinnase reostatust
trafodlidega.

! Ehitusregistri valjavéte asub lisas 9
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Planeeritava ala koosseisus on ka Paldiski madéter Lukoili kiitusetankla krunt. Tankla on
rajatud seaduslikel alustel ning tankla t60s pakeltdatud keskkonnaohtu. Kuna tankla on
potentsiaalse reostusohuga objekt, siis voib dltavajalik teostada reostusuuringuid, juhul kui
tankla ei séili.

Pinnase reostusuuringu labiviimist detailplanearikgigus ei saa pidada otstarbekaks ja
vajalikuks. Vanad hooned téenéoliselt likvideergakaielikult ja kui lammutustédde kaigus peaks
avastatama pinnases mingeid reostustunnuseid, reskus likvideerida s.o reostatud pinnas
kaidelda vastavalt kehtivatele nGuetele.

Terviktekst asub lisas nr 12.

3.5 HALJASTUS

Paldiski mnt 50 ja l&hiala puittaimestiku haljastus hinnangu viis l1abi dendroloog Olev Abner,
valitood tegid dendroloogid Juri Elliku, Anu Kawr ille Janson 2007. a mais ning 2009.a
oktoobris. Paldiski mnt 50 kinnistu &arde jaavadiR&i maantee kahe sdidutee vahelisel haljasalal
kasvavat haljastust hindas maastikuarhitekt Pitehiel 2008.a oktoobris.

T60 kaigus identifitseeriti ala piiridesse jaavadig ja pddsad vastavalt geodeetilisele
alusplaanile.

Olev Abner hindas 378 uhikut, millest planeeringlmjaéb: 354

Piret Kimmel hindas 47 puud, millest planeeringiesji@gb 43.

Planeeringuala keskosa, kus paikneb hipodroomtluéiada, on kdrghaljastuseta. Kdrghaljastus
paikneb Umber vaistlusraja, kinnistu servades. ahdiks on lehtpuud. Paldiski mnt 50 krundi
Iduna- ja pohjaossa ning kirdeserva on istutatudikiee tammesid. Tammedele taienduseks on
istutatud kiirekasvulisi saarvahtraid ja vahtraidghhobukastaneid. Planeeringualale on levinud
moned hallid lepad, sanglepad ja haavad. Ala p8ag&asvab eri vanuses harilikke ménde, lisaks
kasvab harilikke ménde ka Merimetsa tee daresidRaldaantee &dares, séiduradade vahelisel
haljasalal kasvavad plaanipéaraselt istutatud pasiadon ka moned isetekkelised vahtrad ja
saared.

Enamik keskmise ja pika elueaga liikide isendeidcheas tervislikus seisundis ja on haljastuslikult
vaartuslikud. Suuremat téahelepanu vaarivad aladésas kasvavad elujoulised harilikud tammed.

Osa tallide, harjutusvaljakute ning koplite serkasvavaid puid on hobuste poolt vigastatud.
Paldiski maantee haljasribal kasvavad puud on davalt hooldatud.

Paldiski mnt 50 ja lahiala puittaimestiku haljasitushinnangu terviktekst asub lisas nr 9.
Paldiski mnt 50 krundi l&hiimbruse puittaimestilaljastusliku hinnangu terviktekst asub lisas
nr 10.

Paldiski mnt 50 taiendav puittaimestiku haljastushinnangu terviktekst asub lisas nr 11.
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1C

4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Planeeritavale alale parima ruumilise ideelahendaseniseks korraldati arhitektuurivdistlus.

Vaistluse eesmark maaratleti jargmiselt:
saada Paldiski mnt 50 kinnistu ja lahiala planegrada parim ruumilise planeerimise
ideelahendus, mis mééarab maakasutuse, maastikoes$tose, arhitektuuri ja
infrastruktuuri arendamise pohimdtted, millega tagae kontseptuaalne, funktsionaalne ja
visuaalne linnaruumiline tervik ning mille alusel edaspidi vdimalik langetada
jarjepidevaid ja piisavalt kaalutletud otsuseidgnorganiseerida tervikliku linnaruumi
kujunemist;
saada kasitletava ala parim linnaruumiline laherkahas voimalike hoonestusmahtude ja
funktsionaalsete seostega; leida alale parim fiokasine ja kujunduslik lahendus, mis on
atraktiivne, sobiv ja piirkonnale iseloomulik; I alale eelkdige é&rilist ja teeninduslikku
funktsiooni ning muuta see laiemalt kasutatavakkahalikele elanikele kui ka
linnakdlalistele.

Ette oli antud kavandatavate mahtude ulatus funétsde kaupa: elamufunktsioon, arifunktsioon

ja avalikkusele suunatud funktsioon. Konkreetsklin@éaratud lasteaia, spordi- ja vabaaja-

asutuste, tankla, turu- ja linnavéljaku ning ldsi#uuri-, haridus- ja vabaajakeskuse (Lottemaa)

kavandamise ndue.

Vaistlusele kutsuti osalema 5 arhitektuuriblirood:
QP Arhitektid OU
Arhitektuuribiiroo JVR OU
RAAM Arhitektid AJ OU
Salto Arhitektuuribiiroo OU
Arhitektuuribiiroo Emil Urbel OU

Kuna komisjon leidis, et on kaks taiesti vordseétsiis otsustati konsensuse alusel kuulutada
ideevdistluse voitjateks QP Arhitektid OU ja Satditektuuribiiroo OU. QP Arhitektid OU t66
lahtus kdige paremini imbritsevast keskkonnasgjgoRrhitektuuribiiroo OU t66 palvis
téahelepanu kui kBige atraktiivsem ja huvitavamagietoo.

Mdélema vBidutoo autorile anti aega Uks kalendrik@istlustoo viimistlemiseks ja
edasiarendamiseks vastavalt komisjoni poolt antuthistele.

Arendaja valikul on detailplaneeringu ja edasismduse aluseks véetud QP Arhitektid OU
lahendus, mille autoriteks on arhitektid Tonu Laigoit Ojaliiv, Mari Rass ja Asko Uukado.

Ala edasiseks hoonestamiseks tuleb korraldada glaaeate kruntide hoonestamiseks
arhitektuurikonkursid, mille maa-alad ja pohilissthitektuursed tingimused méaératakse ara
algatatavas detailplaneeringus.

Linnaruumi struktuuri ja ka kogu planeeringulaheselaluseks on vdetud idee rohelisest
Uhendusteest, ribapargist, mis lahtub alaga kllasteMerimetsa metsast ja l&bib krundi keskosa
kuni Paldiski maanteeni. Promenaadi suuna tingisaimised diagonaalliikumised Mustamae tee
ja Paldiski maantee ristmikult Adala tanavale ritaddiski maanteelt bensiinijaama juurest
Stroomi ranna poole.

Promenaadist lahtuvad pdiktanavad Ghendavad ndabielaPromenaadiga ristisuunas on kaks
olulist labildiget: vaateliselt Merimetsa teelt Topea poole suunatud ténav ja teine tanav Adala
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tdnava pikendusel, mis tihendab Sodle tdnava jatak#erimetsa teega ja maa-aluse thenduse
kaudu ka autod. Tanavad omakorda jagavad kinnistildpiiriliste tunnustega kvartaliteks.
Kvartalid planeeritakse omakorda hooviala tana\aiggksemateks osadeks, tagades nii
juurdepaasud hoonetele.

Planeeringuala jalakéaijate- ja kergliiklusteed pemraadil ja poiktdnavates thendatakse linna
kergliiklusteede vorgustikku, et ala paremini sagdtedimbrusega uute suundade kaudu.
Merimetsa tanav sailitatakse olulise jalakaijatersna. Oluline on aktiivselt kasutusele votta
Merimetsa metsarajad. Mustamae tee ja Paldiski teaarstmik struktureeritakse timber
arvestamaks jalakéaijate ja rulluisutajate pareni@ighndusi Kristiine suunas, tihendades need
Haabersti linnaosas ja Stroomi puhkealal olemasotéwg kavandatava kergliiklusteede
vorgustikuga.

Planeeringuala hoonestustiheduseks on kavanda@drjs on ligikaudu vérreldav Mustamae 5-
ja 9-korruseliste korterelamute kruntide hoonegiasiusega.

Hoonete kérgus alal on piiratud Rocca-al-Marestuéh vanalinna vaatekoridori kbrgusega, mis
graafilise analtusi tulemusel on 25 m planeerit@pinnast. See vdoimaldab sektorisse kavandada
kuni 8-korruselisi hooneid.

Paldiski maantee aarsed krundid ja&dvad vanalinatekaridorist valjapoole. Siia saab
p6himotteliselt rajada ka kdrgemaid hooneid, kuattigki maantee darse hoonestuse kdrgus selles
osas ei uleta 5 korrust, mistottu planeeringulabses on piirdutud &arikvartali osas 7 korrusega
ning arihoone puhul 13 korrusega. Arihoone puhulagatud vaated nii Mustamé&e poole kui ka
Mustamé&e poolt.

Hoonete kérguse kavandamisel on arvestatud pélidasaisega ning ida poole on kavandatud
madalam ja laéne poole valdavalt kdrgem hoonebtaemetsa tee darde on linnavillad
kavandatud sama kdrgusega kui Seewaldi ala hoan®irimetsa tee aares.

Korruselisus on kogu alal varieeruv kahe korrusgpka 4, 6 ja 8 korrust. Valditud on 5-korruselisi
hooneid, mis oma tiipoloogialt meenutavad modernsaigelmaju.

Alale on ette nahtud Uks vaatekoridor, mis on keladge vaatluse jargi vélja valitud suunaga
Merimetsa teelt Toompea poole.

Tuleohutuse seisukohalt on hooned planeeritud islesteja olemasolevatest hoonetest enam kui
8 m kaugusele.

Parkimine on kavandatud valdavalt maa-alustes gkl vaheses osas ka maa peal. Promenaad,
arikvartal ja osaliselt ka elukvartalid on ette néhautovabana. Maa-alused parklad on hoovialade
all osaliselt katkestatud, et hoovidesse saakdadjarghaljastust. Sisse/valjasdidud maa-alustesse
parklatesse on kavandatud kvartalisiseselt teafidirpos 18 ja Merimetsa teelt pool hajutatult
kuue parkimiskvartali vahel. Hoonete maapealsef@isariitidest suuremate keldrikorruste
katusehaljastuse pealispind tuleb planeerida Gueaspinnaga samale kdrgusele.
Paarisnumbritega Paldiski maantee poolne ehitugjoteselgelt valja kujunenud alates Sdle
tanava ristmikust kuni Haabersti ristmikuni. Vakizlg on Paldiski maanteel seevastu selge
ehitusjoonega alates Sole tanava ristmikust kurstituée tee ristmikuni. Paldiski maantee
vastaskulg ongi aluseks planeeringuala tanavapetisasjoone valikul ja kujundamisel. Lahtutud
on siin olemasoleva vaartusliku haljastuse séiigamajadusest ja piisavast tdnavahaljastuse
planeerimise vBimalikkusest. Hoonestuse ja soidusdele on jaetud 10 kuni 30 meetri laiused
alad kergliiklusele ning haljakutele, mis annabmwaéluse séilitada valdavalt tdéna Hipodroomi aia
taga kasvavad puud. Adala tanavat ja Paldiski neaaniihendaval teeldigul (krunt pos 19) on
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ehitusjoon sdidutee servast maksimaalselt 7 mgangahub kergliiklustee/kdnnitee ning piki
suunas parkimine, haljastus on parkimise gruppéateely hoonestus on ehitusjoonel.

Detailplaneeringus on kavandatud moodustada kokkkrinti.

4.1 LINNARUUM
4.1.1 Vastavus Uldplaneeringule

Tallinna tldplaneeringu kohaselt on piirkonna junfftsiooniks Ghiskondlike ja puhkeehitiste ala,
mis on mdeldud pdhiliselt haridus-, teadus-, témis-, kultuuri- v8i spordi- jm asutustele; samuti
samalaadsete teenustega v0i vaba aja veetmisegduseatele ettevotetele.

Detailplaneering sisaldab tldplaneeringu muutmisspanekut.

4.1.2 Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Planeering sisaldab Tallinna tldplaneeringu muudreite panekut. Detailplaneeringu

kehtestamisel muudetakse Tallinna Uldplaneerindiake maakasutuse juhtfunktsioon -

Uhiskondlike ja puhkeehitiste ala - korruselamuiéds Tallinna tldplaneeringu seletuskirja

kohaselt on korruselamute ala p&hiliselt kahen@neakorruseliste korterelamute ala, kus véivad

paikneda elamupiirkonda teenindavad asutused, kaluisteenindusettevoétted,

garaa ikooperatiivid jm; paneelelamupiirkondadesikmood jm keskkonnaohutud ettevdtted,;
kehtiva Tallinna tldplaneeringu kohaselt maaratiealihiskondlike ja puhkeehitiste ala
maakasutuse juhtfunktsioon seetdttu, et alal paiHiaiinna hipodroom. Kuna Tallinna
hipodroom viiakse linnast vélja ning arvestadea@spa, et planeeringuala piirkonnas
vajadus nii suures mahus puhkeehitiste voi Uhiskiomthoonete rajamiseks puudub, tuleb
alale leida uus maakasutuse funktsioon;
enne kaesoleva detailplaneeringu eskiislahendusst&mist kuulutati vélja ideekonkurss
parima planeeringuala ruumilahenduse leidmisekeeldnkursi |6pp-protokolli kohaselt
hinnati voidutdo6 plussideks piisavat avalikku rupamtud piirkonda ja keskkonda
sobilikku hoonestust, hasti lahendatud vaadet T@aigga vanalinna kirikutornidele,
piisavat haljastust jne. Ideekonkursiga on leitladeasobivaim linnaehituslik lahendus,
mis omakorda vastab Tallinna tldplaneeringu koh&setuselamute ala
juhtfunktsioonile;
Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsuega## kehtestatud teemaplaneeringu
“Kdrghoonete paiknemine Tallinnas” kohaselt on etibtud laheduses paiknev Endla —
Mustaméae tee — Mehaanika — Metalli (,Endla®) kvhaitheks Tallinna vBimalikest
kérghoonete piirkonnaks. Seega lahiimbruse hoosigdtimeeritakse téenaoliselt
kérgemaks kui Tallinna tldplaneering seda ette nBétkonna senise maakasutuse
intensiivsemat kasutuselevotmist tdendavad ka natmenetluses olevad
detailplaneeringud;
Pdhja-Tallinna Uldplaneeringu lahtetlesande (katod Tallinna Linnavalitsuse 14. juuni
2006 korraldusega nr 1286-k) kohaselt peab tldelangu koostamise kéigus kaaluma
uute elamualade loomist. Téhelepanu tuleb podmaga Pohja-Tallinna linnaruumi
kvaliteedi parendamisele, mille iheks osaks on mett rakendamine kuritegevuse
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ennetamiseks, et muuta piirkond positiivse imagoga, elu- ja ajaviitepaigaks. Kuna
kaesolevas detailplaneeringus ndhakse ette uuter&amute, arihoone, mangu- ja
spordivéljakute rajamist, siis planeeringuga kawad vastab Pdhja-Tallinna
uldplaneeringu eesmarkidele;

planeeritav ala asub kesklinna lahedal tihedausigha Paldiski mnt, Endla tn ja
Mustamae tee ristumiskohas, mis vdimaldab transgaftea paasu nii kesklinna, teistesse
linnaosadesse kui ka linnast véljuvale suunaled{fkilmaantee). Seega on tegemist
kesklinna lahedase vaartusliku maa-alaga, mideeplamguga veelgi vaartustatakse;
kavandatav lahendus soodustab piirkonna muuturaigfymktsionaalsemaks.

4.1.3 Vordlus teemaplaneeringuga ,Tallinna rohealad*

Tallinna rohealade teemaplaneeringu kohaselt alsutegritav ala eriotstarbelises rohealas
(positsiooninumbriga 316), mis on ulelinnalise siisiega pargilaadse iseloomuga roheala.

Tallinna rohealade teemaplaneering néaeb ette Rafdmantee darde tdnavahaljastuse voi
tanavahaljastuse vajaduse. Samuti tuleb tdnavahamvajadus ette ndha Merimetsa teel.

Paldiski maantee darne hoonestus on kavandatuet séjlib enamus olemasolevast haljastusest.
Lisaks on kavandatud juurde istutada vahemalt kidessuure véraga puid.

Lisaks sadilitatavale vaartuslikule haljastuseledkalatakse planeeringus Merimetsa tee aarde
tdnavahaljastus.

Planeeritava ala haljastuse minimaalne osakaab@9%2.

Minimaalne haljastuse osakaal positsioonide kaupa:

IKrund_it q minimaalne haliast &
1 21 842 2,00% 462,0
2 4 420 30,00% 1326,0
3 8 967 15,00% 1345,0
4 4911 40,00% 1964,0
5 6 559 10,00% 656,0
6 6 725 10,00% 673,0
7 12 465 21,00% 2618,0
8 3311 37,00% 1225,0
9 8 693 30,00% 2608,0
10 2 505 20,00% 501,0
11 4 434 25,00% 1109,0
12 2 962 16,00% 473,0
13 4 151 25,00% 1038,0
14 3815 25,00% 954,0
15 3612 25,00% 903,0
16 1616 15,00% 404,0
17 5079 5,00% 255,0
18 16 034 72,00% 11 564,0
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19 8 943 18,00% 1694,0
20 2 548 23,00% 723,0
21 16 588 48,00% 8 006,0
22 1 665 1,00% 12,0
23 1448 6,00% 88,0
24 4 846 1,00% 92,0
25 17171 32,00% 5621,0
26 421 - -
175731 26,36% 46 314,0

Vastavalt positsioonide kaupa esitatud haljastss&aalule on tagatud haljastuse protsendid
kvartalite kaupa nii, et Paldiski maantee aarsdl@t haljastuse osakaal 9%, Stroomi metsa &arsel
alal 30% ning kahe ala keskel 20%.

Koostatava rohealade teemaplaneeringu kohaselpjaaberitav ala pargilaadse iseloomuga
rohealale. Planeeritavat ala labiv kavandatav pr@aé on oma iseloomult park, mis jaab
Uhendatuks Stroomi metsaga.

4.1.4 Vastavus detailplaneeringu koostamise algatamise satsele

Detailplaneering algatati Tallinna Linnavalitsug(8.2009 korraldusega nr 1329-k.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinnaravalitsuse 16.06.2004 maarusega nr 61
kinnitatud ,Detailplaneeringu eskiisi ja detailpkeringu koostamise ning vormistamise nduetele".
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Algatamisel méarati planeeringuala suuruseks 1ia8Kuna planeeringu menetlemise kaigus
selgus vajadus maarata krunt ka Merimetsa teelplaoeeringuala suurenenud. Planeeringuala
suuruseks on nidd 19.05 ha

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargteeVallinna Linnavalitsuse korralduses

esitatud lisanBuetega:

1. krundi positsioon (edaspidi pos) 20 koosseisu ad/&tuntide pos 13 ja 14 vahelisele
juurdepaasuteele tuleb moodustada eraldi Kuagtavalt algatamise korralduses esitatud
lisandudele on moodustatud eraldi krundid kdikidakneeringuala kirde-edelasuunas
labivatele tanavalBikudele: pos 22, pos 23 ja Py

2. detailplaneering kooskdlastada Tallinna Haridusagaeting parast koosk8lastamist tapsustada
krundi pos 4 maakasutuse sihtotstarve séltuvdkstekas krundile kavandatakse era- voi
munitsipaallasteaed. Detailplaneeringu seletuskisglgitada, miks ei ole lasteaia krundile pos
4 kavandatud laste méanguvaljakut ja parkimiskdBtetailplaneering on koosk®élastatud
Tallinna Haridusametiga 24.11.2009. Haridusametoovinud lasteaiakrunti
munitsipaliseerida, seetdttu on krundi sihtotstddbendaratud sotsiaalmaa. Lasteaia krundile
rajatakse nii vajalikud parkimiskohad kui ka mangligkud. Kuna krundi hoonestamine
toimub arhitektuurikonkursi alusel,mille mahus labatakse ka krundi haljastus ja
manguvaljakute lahendus, siis planeeringus konketdahendust esitatud ei ole. Tingimused
arhitektuurikonkursi korraldamiseks on seletuslgria4.1.9):

3. detailplaneeringu seletuskirjas selgitada, kuidaskdatakse kruntidel pos 1, 2, 4, 7, 10 ja 13
avalike teenuste osutamine vastavalt maale maasatsthalmaa sihtotstarbe osakaalule. Kuna
eramaale ndhakse ette avalike teenuste suurt nwistlisada planeeringu realiseerimise kava,
(Planeeringu koostamisel on muutunud kruntide natseyon. On selgunud ka see, et lasteaia
krunti soovitakse munitsipaliseerida, seetdttuastdaia krundi (pos 4) sihtotstarbeks
méaaratud 100% sotsiaalmaa. Pos 1 krundile on kastuai 10% ulatuses sotsiaalfunktsioon.
Arhitektuurikonkursi idee alusel voiks kavandadarmesse avaliku funktsiooniga ruume, nagu
raamatukogu, mediateek, vajadusel linnaosavalitsusaal. Kui arenduse kaigus selgub, et
selliseks funktsiooniks puudub avalik tellimusptameering néinud ette ka vBimaluse, et krunt
maaratakse 100% &rimaaks. Pos 2, 7 ja 9 on vOkmahérata sihtotstarbeks kas arimaa voi
sotsiaalmaa, olenevalt sellest, kas neid hakkabhdama erainvestor voi avalik sektor.
Planeeringu realiseerimise kava on seletuskirjad 9

4. detailplaneering kooskdlastada Tallinna SpordNgmrsooametigéPlaneering on
kooskdlastatud Tallinna Spordi- ja Noorsooameti@al2.2009, kooskdélastuse sisu on kantud
koondtabelisse punktis 3);

5. detailplaneeringu seletuskirjas selgitada, kasditarpos 17 planeeritud pallimanguvaljakud on
kavandatud avalikuks kasutamiséges 18 (algatamise hetkel pos 17) rajatavad
pallimanguvaljakud kavandatakse Uldiseks kasutgka)se

6. seletuskirja lisada pdhjendus krundile pos 10 kda&urd kergliiklusteede avalikuks
kasutamiseks maaramise vajaduse kohta ja selgitustegnaa rajamise ja hilisema kasutamise
kohta;(pos 9 (varasem 10) kergliiklusteed kavandatakdeséks kasutamiseks, krunt jaéb
eraomandisse)

7. krundile pos 20 ja 21 kavandatavate kergliikluseeegjamine kooskdélastada Tallinna
KommunaalametiggKrundid pos 20 ja 21 antakse ule Tallinna lirmaKergliiklusteede
rajamise tingimustes lepitakse kokku enne plangarkehtestamist séImitavas lepingus.
Planeering on kooskdlastatud Tallinna Kommunaalagadf7.02.201Q kooskdlastuste
koondtabelis punkt 15);

8. detailplaneeringu tugiplaanil tahistada jaakreasgasalad ning néha ette tlenormatiivse
reostusega alade saneerimine lammutustoode k3igiks€ostusega alad on tahistatud
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tugiplaanil, joonis GE-3, saneerimistingimused sita&ud Keskkonnamdju strateegilises
hinnangus, eraldi kdide);

9. néaha ette keldrikorruse parklate porandavee juhemeoveekanalisatsiooftingimus esitatud
ndudena ehitusprojekti koostamiseks)

10. jalgida piirkonnas véljakujunenud korrapéarast lieiiduslikku struktuur{tingimus on

taidetud. Arhitekti linnaehituslik anallilis on sekkirja punktis 4.1.7)

11. jatta muinsuskaitselise vaartusega tallihoone iirabaram vaatlustsootir{gimus on taidetud
— vt p6hijoonis GE-4)

12.nihutada Lottemaa hoone kaugemale, suurendadanadtgaoks mdeldud ala, Lottemaa
territooriumile paigutatud parklatreppidele leiddivam asukohTingimus on taidetud, vt
pdhijoonis GE-4)

13. detailplaneering kooskdlastada planeeringualalaj@&skruntide omanikega@ngimus
taitmisel)

14.kavandada 120-kohaline lasteaed, mille planeerlraisestada sotsiaalministri 9. jaanuari
2001 maarusest nr 4 ,Laste hoolekandeasutuseakaiisenduded” tulenevaid ndudeid
(tingimus on taidetud)

15. detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaashéige moju selgitamiseks ja
keskkonnakaalutlustega arvestamiseks tuleb dedaggringu koostamise kaigus labi viia
keskkonnamgju strateegiline hindamiireggimus on taidetud. Keskkonnaameti Harju-Jarva-
Rapla regioon on keskkonnam@ju strateegilise hingdamruande heaks kiidetnud 30.04.2010,
kiri nr HIR 6-8/36269-12, vt kooskdlastuste koohdtar 21;

16. kavandatava hoonestuse kdrgus ei tohi Uletada 4frinmaapinnasiplaneeritud hoonete
kdrgusmaapinnast on maksimaalselt 44,9 m);

17.detailplaneering kooskélastada Tervisekaitseinspadmi Tallinna tervisekaitsetalitusega.
Planeering on kooskdlastatud Terviseameti P6hjadsdga 11.03.2010 (nr 9.3-1/99-1) vt
koosk®dlastuste koondtabel punkt 18.

4.1.5 Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekte arvestamine

Paldiski mnt 50 kinnistu ja l&hiala detailplanegreskiisi avalik arutelul, mis toimus P&hja-
Tallinna Valitsuses 09.10.2009, esitati jaArgmiseatgstid ja ettepanekud:

1. Planeeringu edasisel menetlemisel arvestada Palgarailjodvaartuslikku elurajooni

lahedust ja parkmetsa tdhendust Pdhja-Tallinnadsale.
(ettepanekuga on arvestatud, vt seletuskirja pdrik{ ning 4.3.2)

2. Paldiski mnt — Endla tn liikluss6lme muutmisel igdl projekteerimistingimused ning vétta
planeeringule kooskdlastus Trammi- Trollibussikaeett. Tingimus téaidetud — nduded
ehitusprojekti koostamiseks on esitatud seletwskignktis 5.5 ning planeeringule on
voetud Tallinna Trammi- ja Trollibussikoondise A &kdlastus (vt kooskdlastuste
koondtabel punkt 10).

3. lahendada erimeelsused pr Luule Neevega — Paldiskb0b. Paldiski mnt 50b kinnistu
omanik on alates 25.01.2010 Osatihing Alfa Property)

4. hr Vaartndu: sailitada planeeritaval alal sotsiaadmihtotstarvgPdhimatteliselt on
ettepanekuga arvestatud. Sotsiaalmaa sihtotstatetsailitada pole kill véimalik, kuna
krunt on eravalduses, aga planeeringulahendusestteméhtud piisavalt avalikku ruumi,
vt seletuskirja punkt 4.1.7).
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5. hr Manitski: Hobused on vaja linnast vélja viiarekkonna ohutuse ja hobuste
hoiutingimuste parandamise eesmargil. Hipodroommilduvad hobuste
treeningtingimused.

6. uurida koostatava dp mdju Kristiine linnaosa elaiinkpnnale (mdju lahipiirkonna
elanikele on uuritud keskkonnamdju strateegilissmangus, vt seletuskirja punkt 4.3.2).

4.1.6 Muudatused vorreldes eskiislahendusega

Planeeringulahendust on vorreldes eskiislahendusegaetud vastavalt algatamise korralduses
esitatud tingimustele ning avalikul arutelul esithettepanekutele. Lahenduse muutmise
eesmargiks on olnud parema linnakeskkonna loomine.

Planeeringu pdhikontseptsiooni ei ole muudetud.

Planeeringuala on muudetud seoses Adala tanavauéaté asukoha muutusega ning Merimetsa
teele krundi moodustamisega.

4.1.7 Planeerimislahenduse uldprintsiibid ja linnaehitusikud ideed?

Planeeritava ala margiline tahendus

Planeeringuga antakse alale uus margiline tahendilis,sisuks on elanikule tasakaalustatud

elukeskkonna loomine, mis avaldub looduse, tehrgiéoja linnaruumi kooskdlas. Selline

kooskdla tagab loomuliku ja lihtsa eluviisi, midjeadub linnainimese vBrdses suhtumises
loodusesse ja loodavasse linnaruumi.
Margi loomiseks lisatakse planeeringuga
alale taiendavad vaartused, milleks on
ligitbmbav ari ja teenused, toimiv sotsiaalne
infrastruktuur ja kultuurilised atraktsioonid.
Oluline on nende vaartuste mitmekulgne ja
sunergiline kasutus, samuti avaliku ja
erakasutuse pdimumine (naiteks
huvitegevus, terviseteenused, meelelahutus).
Linnaruumi loovast arhitektuurist saab siin
margikandja, millele tuginevad paikkonna
sotsiaalsed, majanduslikud ja kultuurilised
tegevused ning loomulikult ka arendamine.

Tanu suureparastele eeldustele saab siia luua
elukeskkonna, mis omab nii Ulelinnalist kui laierti#tendust. Eeldused on:
rekreatiivsedon linna rohevdrgustiku Uks osa, mis Uhendab &treanna piirkonna,
Veskimetsa (loomaaed, Veskimetsa ratsakeskus)g¢adral-Mare rannaala ja sealt edasi
logistilised: paiknemine kesklinna laheduses, vaga hea Uhigagisihendus erinevatest
suundadest — siit md66dub paljude tallinlaste igapée t00- ja kodutee

2 planeerimislahenduse Uldprintsiibid ja linnaeHikusi ideed on koostanud QP ARHITEKTID OU arhitdktLaigu.
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administratiivsedpaikneb kolme linnaosa piiride Idikumiskohas (kinee, Pohja-Tallinn,
Haabersti), andes head vdimalused Uhendada ernigvasosade halduslikke ja sotsiaalseid
funktsioone

elukondlikud:tulenevalt logistiliste ja rekreatiivsete eeldugiga heast kombinatsioonist on
piirkonnal suured eeldused kujuneda Tallinna aiikedetks elupiirkonnaks

linnaruumilised vaated metsa, merele, Toompeale ja Talli@itgle.

Linnaruumi kontseptsioon
19.05 ha suurust ala vaga soodsas kohas saaba&adéhte suure potentsiaaliga ressurssi, mida
peab arendama Uhelt poolt sééstvalt ja teiselt pactfektiivselt. Oppetund ,magede” ja
linnadéarte hajali valguvast linnaruumist sunnibnoddna tihedama ja intensiivsema linnaruumi
loomise poole. Intensiivsus reeglina nduab agaukeesnaid ja tarku lahendusi. Viimasest
[&htuvalt vOib sBnastada planeeringu kontseptsigognevalt - eesmargiks on luua siia
linnaruum:
mis Uhendab linna ja loodust nii, et tekib linlikgestatus tihedama linnaruumi ja h6redamate
haljasalade vaheldumises;
mis on struktuurilt selge, arusaadav ja lihtsdlitév ning ei takerdu ajaloolise linna
kopeerimisse;
kus avalik ruum on loogiliselt jatkuv ja vahelduwmg loob soodsad tingimused nn tanavamelu
tekkimiseks;
kus elanike privaatne vdi poolprivaatne eluruurkikidele méeldud avalik ruum on selgelt
piiritletud;
kus terviklikkus on individuaalsetsnagade summa;
kus eriilmeliste kvartalite servad loovad selgesdillinnapildi ja nende vahele tekib avalik
ruum;
kus linnaruumi monotoonsust I6huvad olulised témimdgid, simbolehitused ja maamargid;
kus ootamatud innovatiivsed lahendused tekitavabiost ja arhitektuur meelitab elama.

Liikumisteed loovad struktuuri

Planeeritud alal puudub arvestatav hoonestus jakeglinenud struktuur linnaruumi maoistes.
Hobuste voidusdidurada on looduses tugev domikanrd,,hobujoule” vastavaid mo6tmeid on
raske votta aluseks inimesele sobiva linnaosa ldamarsel.

Linnaruumi struktuuri ja ka kogu t66 aluseks ontudkeidee rohelisest tihendusteest, ribapargist,
mis lahtub alaga kilgnevast Merimetsa metsasbja krundi keskosa kuni Paldiski maanteeni,
nimetame sellderimetsa promenaadiks Promenaadi suuna tingivad kaks peamist
diagonaalliikumist Mustamée tee ja Paldiski maaneikult Adala tinavale ning teine Paldiski
maanteelt bensiinijaama juurest Stroomi ranna poole

Promenaadi I6ikavad ristisuunas kaks olulist p@i&téat, mis ligendavad ala osadeks ning
Uhendavad naaberalasid:
imaginaarse tdéhendusega tanav, mis on vaatelisgibsud Merimetsa teelt Toompeale Pika
Hermani torni poole ja on maaratud kohapealse wsathlusel
teine - Adala tanava pikendusel - (ihendab Solev&iNerimetsa teega: jalakaijad maapealselt
kergliiklusteelt ning maa-aluse Uhendusega ka autod
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Mets kasvab majade vahele kuni Paldiski maanteeni

Tanavad jagavad kinnistu kindlapiiriliste tunnustégartaliteks. Kvartalid jagatakse omakorda
hooviala tanavatega vaiksemateks osadeks, tagagesrdepaasud hoonetele.

Promenaad Ghendab tdmbepunktid katkematuks avalikuwkmiks.
Olemasolev Merimetsa tee, mis on kull Iabi aja dlkGige otsemaks teeks Stroomi randa, on oma
loomult monotoonne. Ainult jalakéijatele ja kergliisele loodav Merimetsa promenaad kutsub
oma atraktsioonidega moodajalutavaid inimesi tegedilkeese kaare labi tulevase eluala.
P6hjuseks, miks inimesed siia tulla tahaksid, nondsuminaga pingestatud tdmbekohad, mida
promenaad Ghendab:

Paldiski maantee poolt tulles satub uitaja rohkatemedega nn sissepaasuparkpo parki,

kus on paiknenud labi ajaloo paas Hipodroomilen Séab teha valiku, kas minna otse vdi teha

kdrvalpbige kbrvalolevasse kaubandus- ja

arikeskusesse;

Arihoonete vahele kutsub uitajat

aastaringselt kaetud plaBlazza

Plazza on kogunemis- ja sindmustekohaks

ka halva ilmaga;

Arikvartalist edasi satub uitaja promenaadi

laiendatud ossa, kus paikneb hooajalise

kasutusega turu- ja laadaplarsyuplats.

Siin saavad toimuda ka vaiksemad messid

vOi naiteks taaskasutusega seotud Uritused.

Merimetsa metsaga kulgnev park

planeeritava ala p&hjaosas losttemaa

park, kuna sinna on kavandatud Lottemaa

kila.

Nimetatud pargid ja platsid on tdmbepunktid

tdnu nende servadesse kavandatud

interaktiivsele arilisele, sotsiaalsele ja

kultuurilisele tegevusele. Samuti on need platsiste likumisteede ristteed. Ajalooliselt

K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 07134
Tallinn, Pdhja-Tallinna LO
Paldiski mnt 50 kinnistu ja l&hiala detailplanesgi

O:\DP-de digikaust\DP digikaust Haab, P3-T\DP0283®ldiski mnt 50 kinnistu ja lahiala\Seletuskida24.05.2010 17:32



2C

kujunevadki platsid teede ristmikule. TOmbepunktidéel on promenaadi servades, eriti aga
ristteede nurkadel kerge sisse astuda hoonete siginkerrustel paiknevatesse hobipoodidesse,
vaikestesse teeninduséridesse, kohvikutesse voigaberii naitustele.

Promenaad on esinduslik avalik jalutamispaik, kiib kéia vaba aega veetmas voi tervisesporti
tegemas.

Rohke haljastusega promenaad on planeeringusdigdad teede ja mitmetikasutatavate
linnavaljakute vdi platsidega iseloomulikeks osaxjedt vahelduks liikumise riitm ja pinge, et
oleks paraja pikkusega vahemaad ja et oleks pdiméees kohas pikemalt peatuda. Ajaloolise ja
tanaseks vaid kohati ndhtava kihina kunagiste stisate (Seewald, Estonia, Béckleshof,
Wittenhof, Blankenthal, Cederhilms’s Hofchen) jande parkide veesiisteemide lahedus on
eelduseks tuua promenaadile ka vesi basseinidekhaevude voi veeatraktsioonide kujul.

Kvartalid loovad piirkonda sobiva linnastruktuuri j a maaravad avaliku ruumi
Detailplaneeringu koostamise kaigus on analllgtuklonnas véljakujunenud linnaehituslikku
struktuuri juba algetapis arhitektuurivdistluse kKastamisel.

Anallsi ja lahendust on tapsustatud detailplangareskiisi koostamisel ning viimased
planeeringu struktuurimuudatused on tehtud detmiéringu koostamisel.

Planeeritav ala on ligendatud teede, tanavateikigiega piirkonda sobiva suuruse ja tihedusega
kvartaliteks. Erandina on lubatud suuremat hooséisiedust vaid Paldiski maantee darde, mis
nduabki linnaruumiliselt intensiivsema kasutusvdimsaga arendusi. Lottemaa, spordihoone ja
ekstreemspordihoone planeeritud suurused tulene¢adelt kasutusotstarbest. Kortermajade alad
linnavillade, terrassmajade ja klastermajade osgdaneeritud sarnase tihedusega, mis on
naabruses olevate Sdle tanava aarsete majadega.

Planeeritavale alale ette nahtud ténavate ja panddk nii Paldiski ja Merimetsa vahel kui ka
Adala tn ja Merimetsa tee vahel ihendab naabetditstks linnaruumiliseks tervikuks, millega
on tagatud piirkonna sidusus. Samuti moodustavaalts ja pargialad kvartalite vahel uue
avaliku ruumi, kus linnakodanikud saavad viibidgp@&évaringselt. See suurendab linnaruumi
kasutamise vdimalusi ja muudab loodava elukeskkomitmekesiseks.

Detailplaneeringu protsessis on sel moel jalgitiednasolevat piirkonna linnaehituslikku
struktuuri, naaberalade sidusust ja uudse avalikmr ettendgemist.

Kavandatav korruselisus ja vaatelisus

Hoonete k&rgus alal on piiratud Rocca-al-Marestué@h vanalinna vaatekoridori kérgusega, mis
graafilise analtitsi tulemusel on 25 m planeerit@pinnast. See vdoimaldab sektorisse kavandada
kuni 8-korruselisi hooneid.

Vaateid mere poole piirab Merimetsa mets, kdrgusaghbm, mis véimaldab merevaateid alates
6-ndast korrusest. Kaugvaated merele, Toompealknia Cityle on véimalikud linnavillade voi
klastermajade kdrgematelt korrustelt.

Planeeritavast alast ida poole jaav postindustreaala ja sealt edasi tiipelamute ala Sole tanava
aares varjavad vaated vanalinna suunas osalisglivkenda korruseni. Alumiste korruste vaated
tuleb suunata kirdepiirile rajatavale kdrghaljastaskvartalite kdrghaljastatud sisealadele ning
promenaadile.
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Vaatekoridori analiitis

Vaike osa krundist Paldiski maantee aares jadblivawaavaatekoridorist valjapoole, mis

vOimaldab siia rajada ka k6rgemat hoonestust. Blamgus on Paldiski maantee aarde ette nahtud
arikvartalile kuni 7 korrust ning mitmetikasutatadaja elumajale kuni 13 korrust.
Mitmetikasutatav hoone on paigutatud Mustam&eigam@e poolt vaadates Mustamée tee ja
Paldiski maantee teljele, olles nii planeeritavaetitatud maamark. Mitmetikasutatava hoone
Ulemistelt korrustelt on vdimalikud vaated kogunkite.

Kdrguslikult on planeeritaval alal arvestatud paikdikumisega, mistéttu on ala ladénepoolsesse
ossa kavandatud madalam ja idapoolsesse ossa kéamrastus. Linnavillad on kérguslikult
uhildatud Seewaldi alale planeeritava hoonestusgus@ga Merimetsa tee aares.

Korruselisust on kogu alal varieeritud kahe korriggepa, 4, 6 ja 8 korrust. Valditud on 5-
korruselisi hooneid, mis meenutaksid paneelmajapeldogiat.

Planeeritavale alale on ette nahtud Uks vaateketéd@myv Merimetsa teelt Toompea suunas Pika
Hermani torni poole, mis on kohapeal valja valitadtluse jargi.

Detailplaneeringu eskiisiga vorreldes on detailplnmgus laiendatud vaadeldavuse tsooni
sailitatava muinsuskaitselise vaartusega tallihaonber, nihutades tulevast Lottemaa
hoonestusala tallihoonest eemale. Suurendatud tv@rhaa kila jaoks mdeldud ala - muudatuse
kohaselt on tallihoone liidetud Lottemaaga Uhte glaksi ning Gthendatud on eskiisis
eraldiseisvalt olnud krundid. Lottemaa krundi sugi@miseks ja vaatelisuse parandamiseks on
tehtud taiendavalt juurdelBige Lottemaa pargi maast
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Maamargi/simbolehituse tdhendust omavad hooned
arikvartali hoonestus
mitmetikasutatav elamu- ja arimaja Paldiski maajdee
Merimetsa tee &éres
perekeskuse hoone
Lottemaa hoone
olemasolev tallihoone
spordikeskuse hoone
ekstreemspordikeskuse hoos&dtepark)

Tihedus

Kogu krunditud ala keskmine tihedus on 1,39. lima
transpordimaa kruntideta on ala tihedus 1,66. $ee o
ligikaudu vorreldav Mustamée tihedusega.

Samas on elukvartalite tihedus eraldi voetuna @ar@s on
sarnane Pelgulinna ehitustihedusega.

Mustamée(1,4) Paldiski mnt 50(1,48) Pelgulin@)0, Vanalinn (2,0)

Haljastus, linnaloomad-linnud, linnamaastik ja 6koloogia kujundavad linnaruumi pehmeid
vaartusi

Planeeritaval alal séilitatakse valdav osa vaadkiesti puudest, mis paiknevad peamiselt krundi
servades. Kohtades, kus on véljakujunenud haljastuprintsiibiks haljastuse paiknemise
Uhtlustamine juurdeistutuste abil, eriti Merimetsel, millest kujundatakse allee ja Paldiski
maantee aares, mis kujundatakse bulvariks.

Promenaad on planeeritud kdrghaljastusega jatkuirakapargiks. Promenaadi alla parkimist ette
ei nahta, mis vdimaldab sinna istutada kérghalgstastavalt vajadusele. Promenaad on jagatud
jalgteede ja platsidega osadeks.

Hoovides on planeeritud alad, kus on valditud meekpaigutamist haljastuse alla, see annab
vOimaluse kasvatada siin suuri puid. Majade vaheda-aluste parklate ja labis6itude katusele on
ette nahtud istutada lisaks murule madalaid podsgpgy, naiteks enela erivarvilised sordid, samuti
vOib siia rajada nihardscapealasid, kus haljastust tugevdatakse ehitusliketegg, rajatakse
tugevdatud struktuuriga kasvualasid v0i kasutat&ksgeineristutusi.

Haljastuse p&himdtteline paiknemine ja lahendué&ramaidatud planeeringu pohijoonisel.
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Kergliiklus ja jalakaijate teed, valgustus, haljasus,
linnamddbel ning vaikevormid

Kergliiklus ja jalakaijate teed

Planeeritud kergliikluse ja jalakaijate likumissiad
Uldjuhul Ghilduvad. Planeeritava ala jalakaijate- j
kergliiklusteed promenaadil ning tanavatel on etthtud
Uhendada linna kergliiklusteede vérgustikku, et ala
paremini seonduks Umbrusega uute suundade kaudu
Haaberstis ja Stroomis. Planeeringus sdilitatakse
Merimetsa ténav jalakaijate suunana. Jatkuva Utrsendu
tagamiseks on oluline siduda planeeritava ala
kergliiklusteed Merimetsa metsa teede ja radadega.
Mustamaée tee ja Paldiski maantee ristmiku
rekonstrueerimise korral, tuleb see imber kavandada
tagamaks jalakaijate ja ratturite paremad Ghendused
Kristiine ja Mustamée linnaosa suunas.

Valgustus, haljastus, linnamoddbel ning vaikevormid
Valgustus kavandada alale arvestades lindudegaitiile valgustades, kuid samas peab
tagama piisava valgustuse, mis hoiaks &ra kuritesteldjuhul on promenaadi valgustus 4 m
kdrgustel postidel, autoteede déares aga 6 m k@igusstidel. Valgustust véib kombineerida
ka linnamodbliga.
Turuplatsile on ette nahtud moodulitest kergeltkigdandavad letid koos varikatustega.
Linnapingid ja lasteménguvéljakud on statsionaarsed
Promenaadi ilmestavad basseinid, purskkaevud va@dndisainitud veeatraktsioonid suvisel
ajal.
Labi promenaadi kulgevad haljastusega kaetud didatithd, mis kaitsevad suvel liigse
paikese ja sugisel liigse vihma eest ning rikastdkaruumielamust.
Lottemaa pargis on kdlakoda, pallimanguplatsid.
Vaikevormid seotakse Uheks tervikuks erinevate ghtatetega: sillutis, puiste, kdvendatud
muru, muru, puitteed.
Kujunduslahenduse koostamisel on ndutud skulpteyrddekoratiivsete vaikevormide
kavandamine.
Kvartalisisene liiklus on korraldatud dueala retegjérgi, kus eelistatud on jalakaijad.

Planeeringu realiseerimise kava

Esialgse kava kohaselt on Paldiski mnt 50 arendaiite nahtud jarkude kaupa. Esimeses jargus
on ette nahtud realiseerida peamised Uhendustakaesdehnotrassidega, arikvartal ning
mitmetikasutatav ari- ja kortermaja. Teises jargnette nahtud valja arendada Lottemaa ja
promenaad. Kolmandas jargus on ette nahtud véjadada kortermajade kvartalid koos lasteaia
ja perekeskusega. Ning neljandas jargus on etteit@tilja arendada spordikeskus ja
ekstreemspordikeskus. Kuid tdnu planeeringugaaeitied ala heale liigendusele on realiseerimise
kava voimalik ka korrigeerida vastavalt muutuvadgadusele ja ndudlusele arendamise jargmistes
etappides.
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4.1.8 Arhitektuurivoistluste korraldamise kord

Arhitektuurivdistluste labiviimisel tuleb juhindudgesti
Arhitektide Liidu poolt valjatéotatud juhendist , Bt
arhitektuurivdistluste juhend” (EALI eestseisus®lpo
kinnitatud ja kasutusele vdetud 11.12.2008);
Arhitektuurivdistluste korraldamisel on ette nahtud
koostada vdistluse l&htetilesanne kutselise arhpekit,
koos tapse ruumiprogrammiga,;
Arhitektuurivistluste lahtetlesande koostamiskdhiu
arvestada seletuskirja punktis 4.1.7 kirjeldatud
planeerimislahenduse uUldprintsiipide ja linnaehikas
ideedega;
Arhitektuuriv@istlustega lahendatavaid alasid on
planeeritud 9 (vaata korvalolevat skeemi) sh:
1. arikvartal
2. mitmeti kasutatav ari- ja kortermaja koos
linnavillade ja terrassmajaga
promenaad ja pdiktanavad
linnavillad ja terrassmajad
klastermajad ja perekeskus
ekstreemspordikeskus
Lottemaa
spordikeskus
. arihoone
Arhitektuurivdistluse tulemusena peab leidma parariatektuurse ja ruumilise ideelahenduse,
mis on aluseks nii kvaliteetse, innovatiivse jastéi elukeskkonna loomisele, kui ka
konkreetse ehitusprojekti koostamisele antud kohas;
Arhitektuurikonkursi korraldamisel tuleb arvestdaskkonnamdju strateegilise hindamise
aruandes esitatud nduete ning soovitustega.

©CoOoNo kW

Arhitektuurivdistlusega esitatakse kdrgendatud ikzatlinduded hooneid Umbritseva maa-ala
linnaruumilisele lahendusele (haljastus, heakaétisvalgustus, tanavamaodbel, vaikevormid), mis
tagavad hoonete ja avaliku ruumi funktsionaalsaljgtektoonilise terviklikkuse.

4.1.9 Kavandatud kruntide ehitusdigus ja kasutamise tinginused

Pos 1 Arikvartal

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: 90% &arimaa ja ¥o¥iaalmaa voi
100 % arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 20rf7@naapealne)

23 310 m(maa-alune)

% Kruntide kasutamise tingimused ning tingimusedtektuurikonkursile on kirja pannud QP ARHITEKTIDUD
arhitekt T. Laigu
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(Maa-alusest hoonestusalast 2380 m?2
on allaehitusservituudiala pos 25
promenaadi alal)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 27(&ba h =33 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 7

Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 2

Kavandatavasse arihoonesse on arhitektuurivoistdisitoo kontseptsiooni kohaselt kavandatud
ka thiskondlikke ruume, nt raamatukogu, mediateajadusel linnaosavalitsuse infosaal jms.
Juhul, kui krundi hoonestamisel selgub, et puudidilatellimus selliste ruumide jaoks,
madratakse krundi sihtotstarbeks 100% arimaa.

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 21 842Mm

Hoonestusviis: kinnine

Taishoonestusprotsent: 92,6%

Krundi hoonestustihedus: 4,04

Haljastuse osakaal (minimaalfie) 2%

Juurdepaas krundile: Paldiski maanteelt, posai@ndatud
tanavalt, Merimetsa teelt maa-aluse juurdepaéasatedu |abi krundi pos 22

Jalakaijate juurdepéas: Paldiski maanteelt,)80s
kavandatavalt tanavalt, promenaadilt, maa-alussa&lgst;

Piirdaedade rajamise tingimused: piirdeid ei kaleda

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmuine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdarsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind on planeeritweindaapinnaga samale kdrgusele.

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuuritiis vastavalt punkti 4.1.7 printsiipidele
Kohustuslik ehitusjoon kulgeb méodda pos 25 promeipalset krundi piiri. Muus osas
pole ehitusjoont méaratud
Promenaadile planeeritud turuplatsi poolses senlab kavandada hoonestuse
maksimaalselt 6 korruselisena, 7 korruseline haosestte ndha peamiselt Paldiski
maantee aarde
Hoonete maht on ette nahtud lahendada silmapgsstwadse arhitektuuriga
Kohustuslik on kavandada maksimaalselt kuni kolmeuse kdrgune, kaetud ning
turuplatsi Paldiski maanteega, Paldiski mnt 48dg@okrundinurga juures. Hoonestusala
labiva jalakaijate tdanava orienteeruv asukoht antu@ pdhijoonisele eraldi tingmargiga.
Labipaasu minimaalne laius peab olema vahemaltd€tnn
Valisviimistluses valtida imiteerivate materjalidasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud saltriésitletavad materjalid). Eelistada
tuleb omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja loadlkelmaterjale (puit, looduslik Kivi,
klaas ja muud sarnaselt kasitletavad materjalid)

* Haljastuse osakaal (minimaalne) tahendab minirealtsindil piisivalt maaga iihendatud haljastuseamak
krundil, mille tdpne asukoht maaratakse ehitusgtdj@ostamisel.
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Kilgnevale promenaadialale on vdimalus kavandadaahane kaubanduspind, mis
Uhendab hooned krundil pos 1 hoonega krundil po®damenaadi osas ei tohi
kaubanduspind olla suurem kui 1988 m

Hoonestuse katuste kalded ja harjajoonte suunaatosd

Hoonete +0,00 ja soklijoone kdrgus maaratakseektitrivoistiusega

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete umatitte katusele ega fassaadile,
trafoalajaamad ei tohi paikneda hoonete peafasaladi

Kdik parklakohad ette ndha maa-alustele korruskda-alustele korrustele viivate
allas6iduteede lahendused peavad olema maksintaasgeltud varikatustega voi
Uhildatud hoone arhitektuuriga

Hoonete kavandamisel arvestada Paldiski maantéeltz liiklusmura, vibratsiooni ja
saaste negatiivse mgju vahendamise vajadusega

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapesliseonemahtudes voi
keldrikorrustel

Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatgduasinimumnduete ja saastva
kavandamise ning arendamise p&himdétetega

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus maaratadarihendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Séilitada olemasolev vaartuslik .kdrghaljastusaait planeeringus kavandatule.
Jalakaijate ohutuks liiklemiseks néha ette posalPgldiski maantee nurgale esimese
korruse ulatuses hajumisvaljak.

Arhitektuurivdistluse tingimustele lisada teostatudingutest tulenevad lisanduded ja
piirangud

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nbuetega (radooniuyrgaploogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastav
Hoonete ehitusprojektid peavad vastama kdikidektiB&abariigis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja mueidermdokumentidele,
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektudistluse korraldamiseta pole lubatud,
Hoonestus projekteerida soovitavalt Uhes etapis
Hoonete projekteerimisel lahtuda EVS 842:2003 ,&tet heliisolatsiooninduded. Kaitse
mura eest* nduetest
Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetegesséhste vahendamiseks
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdewmesi juhtida reoveekanalisatsiooni,
Tankla territooriumil tuvastatud reostuskolletdsaeeostuse ulatust tdpsustav
reostusuuring. Uuringu tulemuste pdhjal maaratattese likvideerimise kava.

Kitsenduse vajadused
Tanava kaitsevoond 0 — 10 meetrit
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks hoonedisedajaamale.
Krunt asub osaliselt Tallinna vanalinna vaadeldawssonis.
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Pos 2 Ekstreemspordikeskus

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa ja/voiisalsnaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 2826maapealne)
2825 m(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 12bw. (a= 18 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 4
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 4420

Hoonestusviis: vahelduv

Taishoonestusprotsent: 63,9%

Krundi hoonestustihedus: 1,61

Haljastuse osakaal (minimaalre) 30%

Juurdepaas krundile: pos 19 kavandatavalt ghav
Jalakaijate juurdepaas: pos 19 kavandatavadi/tit
Piirdaedade rajamise tingimused: krundi laanesedib kavandada kuni

1,8 m kdrgune piirde

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdarsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida dwgnmamaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuuritis vastavalt punti 4.1.7 printsiipidele
Hoonestusviis: vahelduv
Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete umaht
Hoonete katusepinnad peavad sobituma Umbritsevaaastikku
Hoonete katused peavad olema maksimaalsel maadaMad (suvisel hooajal on hoone
katus kasutatav rularadadena). Katuse mittekéidaypeab olema haljastatud
Valisviimistluses valtida imiteerivate materjalidasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud saltrigisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja looduslikkaarjale (puit, looduslik Kivi, klaas ja
muud sarnaselt kéasitletavad materjalid)
Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonteaglion vabad
Hoonete maht on ette ndhtud lahendada silmapgsstwadse arhitektuuriga;
Piirete (piirded, hekid, maastikuvormid vms.) vajadga lahendus maarata
arhitektuurikonkursiga
Hoonete +0,00 ja soklijoone kérgus maaratakseekutrivoistiusega
Kdik parklakohad ette ndha maa-alusele korruseda-®usele korrusele viivate
allas6iduteede lahendused peavad olema maksintaasgatud varikatustega voi
dhildatud hoone arhitektuuriga

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minireatsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseaztakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapesliseonemahtudes voi
keldrikorrustel

Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatédusinimumnduete ja saastva
kavandamise ning arendamise pdhimotetega

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus maaratadaruhendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Sailitada olemasolev vaartuslik kdrghaljastus wasdtglaneeringus kavandatule

Hoonete kavandamisel tagada krundilt jalakéijabépkizs Adala tn 10 v6i Paldiski mnt
48a krundile.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nbuetega (radooniuyrgeploogiline uuring, hidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastav
Hoonete ehitusprojektid peavad vastama koikidekiB&bariigis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja mureidermdokumentidele
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektubistluse korraldamiseta pole lubatud,
Hoonestus projekteerida soovitavalt Uhes etapis
Haljastuses kasutatavate puude liikide maaramisesstada haljastusprojekt
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nduete kohaselijéate sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse vastavad hoidlad;
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdewmesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Tanava kaitsevoond 0 — 5 meetrit
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Pos 3 Klasterelamud

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: 5% darimaa ja 9%mamaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 6
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 347@maapealne)

7530 (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 25b% [le= 31 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 8
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 8967 M

Hoonestusviis: vahelduv

Taishoonestusprotsent: 38, 7%

Krundi hoonestustihedus: 2,43
K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 07134
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Haljastuse osakaal (minimaalre) 15%

Juurdepaas krundile: pos 23 kavandatavalt shgvpos
24 kavandatavalt maa-aluselt juurdepaasuteelt

Jalakaijate juurdepaas: pos 19 kavandatavadi/tit,

promenaadilt, maa-alusest parklast

Piirdeaedade rajamise tingimused krundile piird@ikdavandata, klastrite vahelised
piirded méarata arhitektuurikonkursiga (piirdedkidemaastikuvormid vms.)

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutarsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida dwgrmamaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuuritis punkti.4.1.7 printsiipidele;
Hoonestusviis: vahelduv
Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krunitigti2m seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini voib kavandada eenduvaid osasid g@dkonsoolid, terrassid,
dekoratsioonid vms), mis peavad olema hajutatudi Kagsaadi ulatuses ega tohi
moodustada Ule 25% fassaadi promenaadipoolsesigtirtfrundi muus osas on
hoonestuse ehitusjoon vaba ning see maarataksekawlirivoistiusega hoonestusala sees
Aripinnad on ette nahtud kavandada esimesele mEape&orrusele
Piirdeaedade rajamise tingimused: krundile pittdgikavandata, klastrite vahelised
piirded méaérata arhitektuurikonkursiga (piirdedgidemaastikuvormid vms.)
Valisviimistluses valtida imiteerivate materjalidasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud saltrigisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja looduslikkaarjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt kasitletavad materjalid)
Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonteaglion vabad
Hoonete +0,00 ja soklijoone kérgus maaratakseektutrivoistiusega
Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete umaht
Maa peale on ette nahtud kuni 15 parkimiskohtipasplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega
Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapesliseonemahtudes voi
keldrikorrustel
Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiaddunsinimumnduete ja saastva
kavandamise ning arendamise pdhim&tetega
Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méaaratadaruhendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.
Kdrghaljastusega ala maaramisel lahtuda voimalidelinasoleva vaartusliku
kdrghaljastuse asukohast ning kavandada haljasalathlikult kompaktsena, et tagada
kdrghaljastusele paremad kasvutingimused
Krundi hoonestuse kavandamisel arvestada pos slauad lasteaia manguvaljakutele
vajaliku insolatsioonikestuse tagamisega arvest&désiaalministri 9. jaanuari 2001
maarusest nr 4 ,Laste hoolekandeasutuse tervisekditided” tulenevaid néudeid.

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minireatsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseaztakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuyrgaploogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastav
Hoonete projekteerimisel lahtuda EVS 842:2003 ,Etétheliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest* nduetest
Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetegeséaste vahendamiseks
Hoonete ehitusprojektid peavad vastama kdikidekiB&bariigis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja mureidermdokumentidele
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektubistluse korraldamiseta pole lubatud,
Hoonestus projekteerida soovitavalt Gihes etapis
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nduete kohaselijéate sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatessamajadesse krundil vastavad hoidlad;
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdew®esi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks hoonedisedajaamale.

Pos 4 Lasteaed ja perekeskus

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: sotsiaalmaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 93@mapealne)
2650 nf (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 19(&bm. h = 25 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 6
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundile on kavandatud kuni 120-kohaline lasted&thel esimesel korrusel asub lasteaed. Alates
kolmandast korrusest asub perekeskus, kuhu kavarddiiuri-, haridus- vi tervishoiu asutused.

Krunt antakse munitsipaalomandisse.

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 4911fm
Hoonestusviis: vahelduv
Taishoonestusprotsent: 19%;
Krundi hoonestustihedus: 1,14
Haljastuse osakaal (minimaalre) 40%

Juurdepaas krundile: pos 19 kavandatavalt tang@dt24 Merimetsa teelt maa-aluse
juurdepéasutee kaudu.

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minirea&tsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseazakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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Jalakaijate juurdepéas: pos 19 kavandatavalt téinavamenaadilt, maa-alusest parklast.
Piirdaedade rajamise tingimused: krunt piiratatigégest 1,8 m kdrguse piirdeaiaga.
Lasteaia krundile on detailplaneeringuga ette rdifaste manguvaljak koos liivakastide,
ronimisredelite, liumae, kiikede, vedruhobuste @hiaventariga.

Lasteaia krunt on ette nahtud haljastada muru jghiédjastusega ning mangukohad katta
lastesdbralike pinnasekatetega, samuti on ettaiddntindile tAnavavalgustus.

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutarsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoone keldrikorruse katuste pind planeerida duemaaga samale kdrgusele.

Labi pos 5 krundi on tagatud juurdepaas lastesgapetatumiskohtadele.

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurittéis punkti 4.1.7 printsiipidele.
Hoonestusviis: vahelduv.
Piirete (piirded, hekid, maastikuvormid vms) lahesi¢toos jalakaijate ning autode
juurdepéédsudega maarata arhitektuurivoistlusega.
Konkursitdd mahus tuleb lahendada krundi haljastésijundus: sh manguvaljakute
kujundus
Alates hoone kolmandast korrusest kavandada pduekesille ruumidesse néha ette
kultuuri-, haridus- v@i tervishoiu asutused.
Perekeskusele kavandada eraldi sissepaés.
Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krunitigti2m seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini voib kavandada eenduvaid osasid g@dkonsoolid, terrassid,
dekoratsioonid vmt), mis peavad olema hajutatudikagsaadi ulatuses ega tohi
moodustada Ule 25% fassaadi promenaadi poolsesgiin
Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vabaseiegnaarata arhitektuurivdistlusega
hoonestusala sees.
Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonteaglion vabad.
Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete unaht
Valisviimistluses véltida imiteerivate materjalidasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud saltrigisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja looduslikkaarjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt kasitletavad materjalid).
Hoonete +0,00 ja soklijoone kérgus maaratakseektutirivoistiusega
Hoone maht on ette nahtud lahendada silmapaistwadse arhitektuuriga.
Maa peale on ette nahtud kuni 10 parkimiskohteipasplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega.
Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maagdatememahus voi keldrikorrusel.
Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiaSdusinimumnduete ja saastva
kavandamise ning arendamise pdhimdtetega.
Hoonete kavandamisel tagada planeeringus maaratadaruhendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.
Korghaljastusega ala maaramisel l&ahtuda voimalisdeitnasoleva vaartusliku
kdrghaljastuse asukohast ning kavandada haljasalathlikult kompaktsena, et tagada
kdrghaljastusele paremad kasvutingimused
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Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuyrgaploogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastay
Ehitusprojekti lahutamatuks osaks on 120-kohabiséehia projekteerimine, arvestades
sotsiaalministri 9.jaanuari 2001 maarusega nr.4tgdoolekandeasutuse
tervisekaitsenduded” tulenevate nduetega.
Hoonete projekteerimisel lahtuda EVS 842:2003 ,istetheliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest* nfuetest.
Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetegesséhste vahendamiseks
Hoonete ehitusprojektid peavad vastama kdikidekiB&bariigis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja muaidermdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektudistluse korraldamiseta pole lubatud,
Hoonestus projekteerida soovitavalt Uhes etapis.
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nbuete kohaseltrjéte sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse vastavad hoidlad.
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdas&esi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Pos 5 Klasterelamud

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 24ﬁ5n"aapealne)
5870 m(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 25bs lfle= 31 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 8
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 6559

Hoonestusviis: vahelduv

Taishoonestusprotsent: 37,3%;

Krundi hoonestustihedus: 2,46

Haljastuse osakaal (minimaalre) 10%

Juurdepaas krundile: pos 19 kavandatavalt tdhgos 21
Merimetsa teelt maa-aluse juurdepéésutee kaudu

Jalakaijate juurdepéas: pos 19 kavandatavetit, pos 21

promenaadilt, maa-alusest parklast, naaberkrunpdsl 4 ja pos 24

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minirea&tsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseaztakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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Piirdaedade rajamise tingimused: krundile piirdgi#tavandata, klastrite vahelised piirded
maarata arhitektuurikonkursiga (piirded, hekid, sté&aivormid vms).

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmuine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdarsalleks olulisel mééaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida dw@grimaaga samale kdrgusele.

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurittéis punkti 4.1.7 printsiipidele;
Hoonestusviis: vahelduv
Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krunitighi2 m seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini vOib kavandada eenduvaid osasid g@dkonsoolid, terrassid,
dekoratsioonid vmt) mis peavad olema hajutatud Kagsaadi ulatuses ega tohi
moodustada Ule 25% fassaadi promenaadi poolsesigiin
Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vabaseiegnaaratakse
arhitektuurivdistlusega hoonestusala sees.
Klastrite piirete (piirded, hekid, maastikuvormiohs.) vajadus ja lahendus mééarata
arhitektuurikonkursiga.
Valisviimistluses valtida imiteerivate materjalidasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud saltriéisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja loodusliklegearjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt kasitletavad materjalid).
Hoonete +0,00 ja soklijoone kérgus maaratakseektutrivoistiusega
Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonteaglion vabad.
Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete umaht
Maa peale on ette nahtud kuni 14 parkimiskohtaipasplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega.
Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapesliseonemahtudes voi
keldrikorrustel.
Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiaSdusinimumnduete ja saastva
kavandamise ning arendamise pdhimdtetega.
Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méaaratadaruhendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivBistluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.
Korghaljastusega ala maaramisel l&ahtuda voimaligdeitnasoleva vaartusliku
kdrghaljastuse asukohast ning kavandada haljasalathlikult kompaktsena, et tagada
kdrghaljastusele paremad kasvutingimused
Krundi hoonestuse kavandamisel arvestada pos hlauad lasteaia manguvaljakutele
vajaliku insolatsioonikestuse tagamisega arvest&adésiaalministri 9. jaanuari 2001
maarusest nr 4 ,Laste hoolekandeasutuse tervisekdéitided” tulenevaid ndudeid.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nbuetega (radooniuyrgeploogiline uuring, hidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastayv
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Hoonete ehitusprojektid peavad vastama koikidekiB&bariigis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja muridermdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.

Hoonete projekteerimisel lahtuda EVS 842:2003 ,Etétheliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest* nfuetest.

Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetegesséhste vahendamiseks
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektudistluse korraldamiseta pole lubatud.
Hoonestus projekteerida soovitavalt tihes etapis.

Tallinna jaatmehoolduseeskirja nduete kohaselijéate sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatessamajadesse krundil vastavad hoidlad.
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdewmesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks hoonedisedajaamale.

Juurdepéaasuservituudi vajadusega ala pos 4 kasukiok laiusega kuni 6 meetrit
(tapsustakse jargmises projekteerimisstaadiumis).

Pos 6 Klasterelamud

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: 5% arimaa ja 9F¥mamaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 2606maapealne)

5700 rii(maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 19(&bw h = 25,5 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 6
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 6725

Hoonestusviis: vahelduv
Taishoonestusprotsent: 38,7%;

Krundi hoonestustihedus: 2,32

Haljastuse osakaal (minimaalre) 15%

Juurdepaas krundile: pos 19 kavandatavalt #aos 21
Merimetsa teelt maa-aluse juurdepaasutee kaudu.

Jalakaijate juurdepaas: pos 19 kavandatavadi/tit,
promenaadilt, maa-alusest parklast, naaberkruhposl 7 ja pos 24.

Piirdaedade rajamise tingimused: krundile piiddei kavandata,

klastrite vahelised piirded(piirded, hekid, maastirmid vms) maarata
arhitektuurikonkursiga

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdarsalleks olulisel mééaral
olemasolevat maapinna kdrgust

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minirea&tsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseaztakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 07134
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Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida O@gimaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuuritis vastavalt p.4.1.7 printsiipidele
Hoonestusviis: vahelduv
Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krunttigti2Zm seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini vdib kavandada eenduvaid osasid gddkonsoolid, terrassid,
dekoratsioonid vmt) mis peavad olema hajutatud Kagsaadi ulatuses ega tohi
moodustada Ule 25% fassaadi promenaadi poolsesgiin
Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vabaseiegnaaratakse
arhitektuurivdistlusega hoonestusala sees
Klastrite piirete (piirded, hekid, maastikuvormichs.) vajadus ja lahendus maarata
arhitektuurikonkursiga
Valisviimistluses valtida imiteerivate materjalidasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud saltrigisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja looduslikkaarjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt kéasitletavad materjalid)
Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonteaglion vabad;
Hoonete +0,00 ja soklijoone kdrgus maaratakseektitrivoistiusega
Maa peale on ette nahtud kuni 19 parkimiskohteipasplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega;
Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapesliseonemahtudes voi
keldrikorrustel;
Aripinnad soovitavalt niha ette esimesele maapeatserusele, avanedes promenaadile;
Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiaddnsinimumnduete ja saastva
kavandamise ning arendamise pdhimdtetega;
Hoonete kavandamisel tagada planeeringus maaratadaruhendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivBistluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.
Kdrghaljastusega ala maaramisel lahtuda voimalidelinasoleva vaartusliku
kdrghaljastuse asukohast ning kavandada haljaséalathlikult kompaktsena, et tagada
kdrghaljastusele paremad kasvutingimused
Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete umaht

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuyrgaploogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastav
Hoonete projekteerimisel lahtuda EVS 842:2003 ,Etétheliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest* nbuetest
Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetegeséaste vahendamiseks
Hoonete ehitusprojektid peavad vastama koikidekiB&bariigis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja muaidelrmdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektubistluse korraldamiseta pole lubatud,
Hoonestus projekteerida soovitavalt Uhes etapis

K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 07134
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Tallinna jaatmehoolduseeskirja nduete kohaselijéate sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatessemajadesse krundil vastavad hoidlad
Keldrikorruse parklate pdrandavesi juhtida reoveekaatsiooni, kuna parklate vesi voib
olla saastunud naftasaadustega.

Planeeritaval krundil asub tehnilise vee puurkaas$ nr 649, kat.nr 15298). Veeressursi
kokkuhoiu eesmargil on soovitav kasutada seda plamguala kastmisvee kaevuna.

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Juurdepéaasuservituudi vajadusega ala pos 7 kasukiok laiusega kuni 3 meetrit
(tapsustakse jargmises projekteerimisstaadiumis).

Pos 7 Spordikeskus
Ehitusdiguse ulatus
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja/voi sasizaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 6190maapealne)
6590 m(maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 13(&bw h = 19,5 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 4
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 12465 M

Hoonestusviis: vahelduv

Taishoonestusprotsent: 49,7%;

Krundi hoonestustihedus: 1,37

Haljastuse osakaal (minimaalre) 21%

Juurdepaas krundile: pos 19 kavandatavalt tdhgos 21
Merimetsa teelt maa-aluse juurdepéaésutee kaudu.

Jalakaijate juurdepéas: pos 19 kavandatavedivtdt,
promenaadilt, maa-alusest parklast, naaberkrupodt6.

Piirdaedade rajamise tingimused: piirdeid ei kaleda. Mitme hoonega

lahenduse puhul hoonete vahelised piirded on labahitusalas (piirded, hekid,
maastikuvormid vms)

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdarsalleks olulisel mééaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida Gagimaiaga samale kdrgusele.

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuuritidis punkti 4.1.7 printsiipidele
Hoonestusviis: vahelduv

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minireatsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseaztakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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Promenaadi poolt on planeeritava hoonestusal&ghiustuslikuks ehitusjooneks ja see
astub krundi piirist 4,75m tahapoole

Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vabaseiegndaratakse
arhitektuurivdistlusega hoonestusala sees

Hoonesse kavandada spordi- ja tervishoiu asutused

Hoonesse voi hoonetesse voib kavandada spor@injsihoiu asutusi ning maapealse
parkimismaja (maksimaalselt 1/3 hoonestusalast);

Hoonete lahendus peab suhestuma kavandatud prodigaaa

Hoone maht on ette nahtud lahendada silmapaistvadse arhitektuuriga;

Mitme hoonega lahenduse puhul hoonete vahelistet@i(piirded, hekid, maastikuvormid
vms.) vajadus ja lahendus koos jalakéijate ningdeitigipddsudega maarata
arhitektuurikonkursiga;

Valisviimistluses véltida imiteerivate materjalidasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud saltrigisitletavad materjalid). Eelistada
tuleb omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja loakdlkelmaterjale (puit, looduslik kivi,
klaas ja muud sarnaselt kasitletavad materjalid);

Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonteaglion vabad;

Hoonete +0,00 ja soklijoone kérgus maaratakseektutrivoistiusega

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete unmaht

Maa-alustele korrustele viivate allasdiduteedendnsed peavad olema maksimaalselt
varjatud varikatustega voi Uhildatud hoone arhitakiga;

Maa peale on ette nahtud kuni 7 bussi parkimiskgbdrkimisplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega.

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapesliseonemahtudes voi
keldrikorrustel.

Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatédusinimumnduete ja saastva
kavandamise ning arendamise pdhim&tetega.

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus maaratadaruhendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Korghaljastusega ala maaramisel l&ahtuda vdimaliddeitnasoleva vaartusliku
kdrghaljastuse asukohast ning kavandada haljasalathlikult kompaktsena, et tagada
kdrghaljastusele paremad kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuyrgaploogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastay
Hoonete ehitusprojektid peavad vastama kdikidekiB&bariigis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja muridelrmdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektudistluse korraldamiseta pole lubatud.
Hoonestus projekteerida soovitavalt tihes etapis.
Selgitada istutavate leht- ja okaspuude kasvutingtsntagamise ja hooldamise votted.
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nduete kohaselijéate sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse vastavad hoidlad.
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Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdas&esi juhtida reoveekanalisatsiooni,
Tuvastatud reostuskollete alal teha reostuse ultpsustav reostusuuring. Uuringu
tulemuste pohjal maérata reostuse likvideerimisaka

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks hoonedisedajaamale.
Juurdepéaasuservituudi vajadusega ala pos 6 kasukiok laiusega kuni 6 meetrit
(tapsustakse jargmises projekteerimisstaadiumis).
Juurdepéaéasuservituudi vajadusega ala pos 8 kasuki®k laiusega 6 meetrit.
Servituudi vajadus vdrgu valdaja kasuks planeatitaetoru kaitsevoondi ulatuses (2 m
toru teljest, koridori laiusega kuni 4 m).
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeait@ovee kanalisatsioonitoru
kaitsevoondi ulatuses (2,5 m toru teljest, koridaiisega kuni 5 m).
Servituudi vajadus vdrgu valdaja kasuks planeaisademevee kanalisatsioonitoru
kaitsevoondi ulatuses (2,5 m toru teljest, koridaiisega kuni 5 m).
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeatisnojatoru kaitsevoondi ulatuses (2,5
m toru teljest, koridori laiusega kuni 5 m).
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks keskpirapgbkkoridorile kaitsevoondi ulatuses
(1 m kaabli servast, koridori laiusega kuni 2,4 m).
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks madalpkeageblikoridorile kaitsevoondi ulatuses
(1 m kaabli servast, koridori laiusega kuni 2,4 m).
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks tanavawilpkaablile kaitsevoondi ulatuses
(1 m kaabli servast, koridori laiusega kuni 2,4 m).

Krundile ulatub Adala tn 4 kinnistul asuva puurkaew 31 sanitaarkaitsevoond ~300 m
ulatuses.

Pos 8 Planeeritav biroohoone

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 78(maapealne)
780 mM(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 13(&bm h = 19,5 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 4
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 3311
Hoonestusviis: vahelduv;
Taishoonestusprotsent: 23,6%;
Krundi hoonestustihedus: 0,94
Haljastuse osakaal (minimaalrie) 37%

® Haljastuse osakaal (minimaalne) tahendab minireaétsindil pisivalt maaga iihendatud haljastuseamakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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Juurdepaas krundile: pos 19 kavandatavalt hav
juurdepaasuservituudiga labi pos 7 krundi.

Jalakaijate juurdepéas: pos 19 kavandatavedivtdt [&bi pos
7 krundi, promenaadilt, maa-alusest parklast

Piirdeaedade rajamise tingimused: krunt on lubaiirata piirdega,

(piirded, hekid, maastikuvormid vms.).

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmuine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutarsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoone keldrikorruse katuse pind on planeeritud Gaspmnaga samale kérgusele

Tingimused arhitektuurivdistlusele
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuuritlis vastavalt p.4.1.7 printsiipidele.
Promenaadi poolt on planeeritava hoonestusal&giustuslikuks ehitusjooneks ja see
astub krundi piirist 5,1m tahapoole.
Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vabasei@egnaaratakse
arhitektuurivdistlusega hoonestusala sees.
Piirete (piirded, hekid, maastikuvormid vms) lahesid¢toos jalakaijate ning autode
ligipddsudega méaarata arhitektuurikonkursiga.
Valisviimistluses valtida imiteerivate materjalidasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud saltrigisitletavad materjalid). Eelistada
tuleb omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja loakdlkelmaterjale (puit, looduslik kivi,
klaas ja muud sarnaselt kasitletavad materjalid).
Rajatava hoone katuse kalded ja harjajoonte suona@bad.
Hoonete +0,00 ja soklijoone kdrgus maaratakseektitrivoistiusega
Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoone mahtu.
Maa-alustele korrustele viivate allasdiduteedendneed peavad olema maksimaalselt
varjatud varikatustega voi Uhildatud hoone arhitakiga.
Maa peale on ette nahtud kuni 10 parkimiskohteipasplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega.
Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapeslseonemahtudes voi
keldrikorrustel.
Hoone kavandamisel arvestada hoone energiatbhogusmumnduete ja sdastva
kavandamise ning arendamise pdhim&tetega.
Hoonete kavandamisel tagada planeeringus méaaratadaruhendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivBistluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.
Kdrghaljastusega ala maaramisel lahtuda voimalideinasoleva vaartusliku
kdrghaljastuse asukohast ning kavandada haljaséalathlikult kompaktsena, et tagada
kdrghaljastusele paremad kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuyraploogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hoone projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastava
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Hoone ehitusprojekt peab vastama koikidele Eedbaviagis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja muaidelrmdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.

Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektubistluse korraldamiseta pole lubatud.
Hoonestus projekteerida soovitavalt Gihes etapis.

Haljastuses kasutatavate puude liikide maaramisesistada haljastusprojekt.

Tallinna jaatmehoolduseeskirja nbuete kohaseltjéti sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatessemajadesse krundil vastavad hoidlad.
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdas&esi juhtida reoveekanalisatsiooni,
Tuvastatud reostuskollete alal teha reostuse tlttpsustav reostusuuring. Uuringu
tulemuste pohjal méérata reostuse likvideerimisaka

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeatitaetoru kaitsevoondi ulatuses
(2 m toru teljest, koridori laiusega kuni 4 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeatit@ovee kanalisatsioonitoru
kaitsevoondi ulatuses (2,5 m toru teljest, koridaiisega kuni 5 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeaitademevee kanalisatsioonitoru
kaitsevoondi ulatuses (2,5 m toru teljest, koridaiisega kuni 5 m).

Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeaitnojatoru kaitsevoondi ulatuses
(2,5 m toru teljest, koridori laiusega kuni 5 m).

Pos 9 Lottemaa

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja/voi sabizaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 36§6n"aapealne)
2530 (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 13(&bm. h =19 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 2
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 8693

Hoonestusviis: vahelduv

Taishoonestusprotsent: 42,5%;

Krundi hoonestustihedus: 0,72

Haljastuse osakaal (minimaalre) 30%

Juurdepaas krundile: pos 21 Merimetsa teelaldtinavalt
maa-aluse juurdepaasutee kaudu

Jalakaijate juurdepaas: pos 21 Merimetsa tgedmenaadilt,

naaberkrundilt pos 24, maa-alusest parklast
Kergliiklusala jaéab linnakodanikele avatuks, agarga tle Tallinna linnale.

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minirea&tsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseaztakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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Piirdaedade rajamise tingimused: piirdeid ei kaleda

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse olemasiéevajalike kdrguste sailitamine,
vihmavete juhtimine vihmavee kanalisatsiooni ningemetevee naaberkruntidele
valgumise véltimine

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida dwgrmamaga samale kdrgusele
Krundile on ette ndhtud kuni 7 maapealset parkiohsk, mis on kaetud murukivikattega.
Kogu krunt on ette néahtud Uhiseks kasutuseks kdtumaele so Lottemaale ja
olemasolevale tallihoonele. Krunti ei ole ette n@hpiirata, mistdttu Lottemaa lahilmbrus
muutub koos Lottemaa pargiga avaraks atraktsiogai#térghaljastusega alaks;
Lottemaa valisterritooriumile tuleb koostdos idegositega (Heiki Ernits ja Janno
P6ldma) kavandada erinevaid maastikuvorme (kunkdglkamiseks, kaldpinnad etc.),
atraktsioone (kiiged, sillad, vaikesed magd, teeradasid, pargimooblit jmt.

Tingimused arhitektuurivistlusele
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuuritiis vastavalt p.4.1.7 printsiipidele.

Olemasolev vana tallihoone
Hoone renoveerimine tuleb teostada vastavalt Mskaitse eritingimustele olemasoleva
hoone mahus.
Hoone tuleb voétta kasutusele tGihe osana Lottemapledwsist (nditeks ponide tallina);
Krunt lahendada terviklikult Lottemaa ala koosseikaos vajalike atraktsioonidega —
selles osas teha koostddd idee autorite Heiki &nmitng Janno Példmaga.
Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete umaht
Tallihoone +0,00 (esimese korruse pdrand) ningijeakie kdrgus tulevad sdilitada.

Lottemaa
Promenaadi pool on hoonestusala piir kohustuslilaliigisjooneks ja see uhtib krundi
piiriga.
Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vabase@gnaaratakse
arhitektuurivdistlusega hoonestusala sees.
Hoone maht on ette nahtud lahendada silmapaistwadse arhitektuuriga.
Hoone on ette nahtud Uhiselt kasutatavaks ja koostaks tervikuks vana tallihoonega.
Hoone kavandamisel on ette ndhtud olemasolevadaliie vaadeldavust maksimaalselt
sdilitada (naiteks tdsta maja Merimetsa tee poosizepostide peale).
Valisviimistluses valtida imiteerivate materjalidasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud saltrigisitletavad materjalid). Eelistada
tuleb omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja loakllkslmaterjale (puit, looduslik kivi,
klaas ja muud sarnaselt kasitletavad materjalid).
Rajatava hoone katuse kalded ja harjajoonte suona@bad.
Uute hoonete +£0,00 ja soklijoone kdrgus méaaratakisiektuurivdistiusega
Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoone matitte katusele ega fassaadile, trafo-
alajaam ei tohi paikneda hoone peafassaadidel.
Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maagdad&gmemahus voi keldrikorrusel.
Hoone kavandamisel arvestada hoone energiatbhosusmumnduete ja sdastva
kavandamise ning arendamise pdhimdtetega.
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Hoonete kavandamisel tagada planeeringus maaratadariihendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivBistluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Kdrghaljastusega ala maaramisel lahtuda voimalidelinasoleva vaartusliku
kdrghaljastuse asukohast ning kavandada haljasélasalikult kompaktsena, et tagada
kdrghaljastusele paremad kasvutingimused

Tingimused ehitusprojektide koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuyrgaploogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastay
Hoonete ehitusprojektid peavad vastama kdikidektiB&abariigis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja muaidermdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektudistluse korraldamiseta pole lubatud,
Hoonestus projekteerida soovitavalt Uhes etapis.
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nbuete kohaseltjéatd sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse vastavad hoidlad.
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdewsesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
Tanava kaitsevoond 2 m.
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks hoonedisedajaamale.

Pos 10 Terrassmaja ja linnavillad

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 91 (hmapealne)
1835 m(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 19(&bm h = 25 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 6
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 2505

Hoonestusviis: vahelduv
Taishoonestusprotsent: 36,3%;

Krundi hoonestustihedus: 1,94

Haljastuse osakaal (minimaalre) 20%

Juurdepéas krundile: Merimetsa teelt Adalavamaa-

aluse juurdepaésutee kaudu, labi pos 13 ja posbdstute juurdepadsuservituutide.

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minireatsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseaztakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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Jalakaijate juurdepaas: promenaadilt, maa-siyseklast,
naaberkruntidelt pos 11 ja pos 13
Piirdaedade rajamise tingimused: krundi piiranpiieetega ei ole

lubatud, vdib ette naha piirdeid hoonestusalalfpil, hekid, maastikuvormid vms)
Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise véltimine mutdrsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida dwgmmaaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuuritids vastavalt p.4.1.7 printsiipidele
Hoonestusviis: vahelduv
Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krunitighi2m seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini vdib kavandada eenduvaid osasid gd@dkonsoolid, terrassid, dekoratsioonid
vmt) mis peavad olema hajutatud kogu fassaadi s#atega tohi moodustada lle 25%
fassaadi promenaadi poolsest pinnast.
Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vabasei@gnaaratakse
arhitektuurivdistlusega hoonestusala sees.
Hoonete tapne arv, paiknemine ja hoovi asukohtditumaaratakse
arhitektuurivdistlusega,;
Hoonete vaheliste piirete (piirded, hekid, maastthkmid vms.) vajadus ja lahendus
hoonestusalas maarata arhitektuurikonkursiga;
Valisviimistluses valtida imiteerivate materjalikdasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud saltriaéisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja looduslikleearjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt kasitletavad materjalid)
Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonteasiion vabad,;
Hoonete +0,00 ja soklijoone kdrgus maaratakseektitrivoistiusega
Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete umaht
Maa peale on ette nahtud kuni 10 parkimiskohteipasplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega;
Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapesliseonemahtudes voi
keldrikorrustel;
Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatgduasinimumnduete ja saastva
kavandamise ning arendamise pdhimdtetega.
Hoonete kavandamisel tagada planeeringus maaratadarihendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivBistluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.
Haljasalad kavandada vdimalikult kompaktsena,gdda kdrghaljastusele paremad
kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuyrgaploogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastay
Hoonete projekteerimisel lahtuda EVS 842:2003 ,Btétheliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest* nduetest.
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Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetegeséaste vahendamiseks

Hoonete ehitusprojektid peavad vastama koikidekiB&bariigis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja mueidermdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.

Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektudistluse korraldamiseta pole lubatud,
Hoonestus projekteerida soovitavalt Uhes etapis.

Tallinna jaatmehoolduseeskirja nBuete kohaseltrjét sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesserpajedesse krundil vastavad hoidlad.
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pde&esi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks madalpkageblikoridorile kaitsevoondi ulatuses
(1 m kaabli servast, koridori laiusega kuni 2,4 m).
Juurdepéaasuservituudi vajadusega ala pos 11 k&etiki®ri laiusega kuni 6 meetrit
(tapsustakse jargmises projekteerimisstaadiumis).

Pos 11 Terrassmaja ja linnavillad

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 138(hmaapealne);
3240 rh(maa-alune) ;

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 19(=bs. h=25m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 6
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 4434

Hoonestusviis: vahelduv
Taishoonestusprotsent: 31,1%;

Krundi hoonestustihedus: 1,56

Haljastuse osakaal (minimaalre) 25%

Juurdepaas krundile: pos 21 Merimetsa teeltlBga pos

14 juurdepaasservituutide kaudu, maa-alusele pékarrusele saab Merimetsa teelt maa-
aluse juurdepééasutee kaudu

Jalakaijate juurdepaas: pos 21 Merimetsa teedmenaadilt,
maa-alusest parklast, naaberkruntidelt pos 101@ppos 13 ja pos 14
Piirdaedade rajamise tingimused: krundi piiranpiieetega ei ole

lubatud, hoonete vahele vdib ette naha piirdeichbstusalal (piirded, hekid,
maastikuvormid vms.);piirete lahendus maarataekhiurikonkursiga

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmuine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdrsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minirea&tsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseaztakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida dwgrmamaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurivdistlusele
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuuritiis vastavalt p.4.1.7 printsiipidele;
Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krunitigti2m seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini vdib kavandada eenduvaid osasid gd@dkonsoolid, terrassid, dekoratsioonid
vmt) mis peavad olema hajutatud kogu fassaadi s#atega tohi moodustada ule 25%
fassaadi promenaadi poolsest pinnast.
Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vabase@gnaaratakse
arhitektuurivdistlusega hoonestusala sees.
Hoonete tapne arv, paiknemine ja hoovi asukohtditumaaratakse
arhitektuurivdistlusega.
Hoonete vaheliste piirete (piirded, hekid, maastitid vms.) vajadus ja lahendus
hoonestusalas méarata arhitektuurikonkursiga.
Valisviimistluses valtida imiteerivate materjalidasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud saltrigisitletavad materjalid). Eelistada
tuleb omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja loadllkelmaterjale (puit, looduslik kivi,
klaas ja muud sarnaselt kasitletavad materjalid).
Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoontessiion vabad.
Hoonete +0,00 ja soklijoone kdrgus maaratakseektitrivoistiusega
Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete umatitte katusele ega fassaadile.
Maa peale on ette nahtud kuni 14 parkimiskohtaipasplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega.
Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapesliseonemahtudes voi
keldrikorrustel.
Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiaSdnsinimumnduete ja saastva
kavandamise ning arendamise p&himdotetega.
Hoonete kavandamisel tagada planeeringus maaratadariihendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuuriv@istluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.
Haljasalad kavandada vdimalikult kompaktsena,gdda kdrghaljastusele paremad
kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuyrgaploogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastay
Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetegesséhste vahendamiseks
Hoonete projekteerimisel lahtuda EVS 842:2003 ,Btétheliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest* nduetest.
Hoonete ehitusprojektid peavad vastama koikidekiB&bariigis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja muridermdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektudistluse korraldamiseta pole lubatud.
Hoonestus projekteerida soovitavalt tGihes etapis.
Haljastuses kasutatavate puude liikide maaramisesistada haljastusprojekt.
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Tallinna jaatmehoolduseeskirja nbuete kohaselijéatd sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesserpajedesse krundil vastavad hoidlad.
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pda&esi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused

Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
Juurdepéaéasuservituudi vajadusega ala pos 10 jaZksintide kasuks koridori laiusega kuni 6
meetrit (tapsustakse jargmises projekteerimisstaaid).

Pos 12 Terrassmaja ja linnavillad

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 1156maapealne)
2350 rh(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 19(&bw. h =25 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 6
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 2962

Hoonestusviis: vahelduv
Taishoonestusprotsent: 39%;

Krundi hoonestustihedus: 2,05

Haljastuse osakaal (minimaalre) 16%

Juurdepaas krundile: pos 21 Merimetsa teeltdéb 14 ja
pos 11 juurdepaasuservituutide, Adala tanavalt atase juurdepaasutee kaudu
Jalakaijate juurdepaas: pos 21 Merimetsa telg-alusest
parklast, naaberkruntidelt pos 11 ja pos 13

Piirdaedade rajamise tingimused: krundi piiranpiieetega ei ole

lubatud, voib ette naha piirdeid hoonestusalalfgiit, hekid, maastikuvormid vms).
Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmuine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdrsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida Guegga samale kdrgusele.

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuuritiis vastavalt p.4.1.7 printsiipidele;
Hoonestusviis: vahelduv
Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krungligti2m seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini v6ib kavandada eenduvaid osasid @ddkonsoolid, terrassid, dekoratsioonid
vms ) mis peavad olema hajutatud kogu fassaadiséatega tohi moodustada ule 25%
fassaadi promenaadi poolsest pinnast.

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minirea&tsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseaztakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vabasei@gnaaratakse
arhitektuurivdistlusega hoonestusala sees;

Hoonete tapne arv, paiknemine ja hoovi asukohtditumdaratakse
arhitektuurivdistlusega,;

Hoonete vaheliste piirete (piirded, hekid, maastiktnid vms.) vajadus ja lahendus
hoonestusalas maarata arhitektuurikonkursiga;

Valisviimistluses véltida imiteerivate materjalidasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud saltrigisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja looduslikkaarjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt kasitletavad materjalid)

Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonteaglion vabad;

Hoonete +0,00 ja soklijoone kdrgus maaratakseektitrivoistiusega

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete umaht

Maa peale on ette nadhtud kuni 5 parkimiskohta,ipasiplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega;

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapeslseonemahtudes voi
keldrikorrustel;

Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatédusinimumnduete ja saastva
kavandamise ning arendamise pdhimotetega;

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus maaratadarihendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Haljasalad kavandada vdimalikult kompaktsena,gdda kdrghaljastusele paremad
kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nbuetega (radooniuyrgaploogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastay
Hoonete projekteerimisel lahtuda EVS 842:2003 ,Btétheliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest* nduetest.
Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetegesséhste vahendamiseks
Hoonete ehitusprojektid peavad vastama koikidekiB&bariigis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja muaidermdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektudistluse korraldamiseta pole lubatud.
Hoonestus projekteerida soovitavalt tihes etapis.
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nBuete kohaseltrjét sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse v0i eraldiseisvatessemajadesse krundil vastavad hoidlad.
Selgitada istutavate leht- ja okaspuude kasvutingtstagamise ja hooldamise votted.
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdewsesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks hoonedisedajaamale.
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Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks madalpkageblikoridorile kaitsevoondi ulatuses
(1 m kaabli servast, koridori laiusega kuni 2,4 m).

Juurdepéaéasuservituudi vajadusega ala pos 14 k&euki®ri laiusega kuni 6 meetrit
(tapsustakse jargmises projekteerimisstaadiumis).

Pos 13 Linnavillad

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: lzéﬁn"aapealne)
3100 m(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 19(&bw h = 25 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 6
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 4151 fn

Hoonestusviis: vahelduv
Taishoonestusprotsent: 30,5%;

Krundi hoonestustihedus: 1,36

Haljastuse osakaal (minimaalre) 25%

Juurdepaas krundile: pos 21 Merimetsa teela-atasele
parkimiskorrusele saab Merimetsa teelt maa-alusel@paésutee kaudu.

Jalakaijate juurdepaas: pos 21 Merimetsa teg-alusest
parklast, naaberkruntidelt pos 10, pos 11 ja pos 12

Piirdaedade rajamise tingimused: krundi piiranpneetega ei ole lubatud,

hoonete vahele vdib ette ndha piirdeid ehituspialded, hekid, maastikuvormid vms).
Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdrsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida dwgmmamaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurittiis vastavalt p.4.1.7 printsiipidele.
Hoonestusviis: vahelduv
Hoonestuse ehitusjoon maaratakse arhitektuurivdstla planeeringuga ette antud
hoonestusala sees.
Hoonete tapne arv, paiknemine ja hoovi asukohtditumdaratakse
arhitektuurivdistlusega.
Hoonete vaheliste piirete (piirded, hekid, maastittnid vms.) vajadus ja lahendus
hoonestusalas méarata arhitektuurikonkursiga.
Valisviimistluses valtida imiteerivate materjalidasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud saltridéisitletavad materjalid); eelistada

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minireatsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseaztakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja loodusliklegearjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt kasitletavad materjalid)

Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonteasiion vabad,;

Hoonete +0,00 ja soklijoone kdrgus maaratakseektitrivoistiusega

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete umaht

Maa peale on ette ndhtud kuni 13 parkimiskohteipasplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega;

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapesliseonemahtudes voi
keldrikorrustel,

Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatgduasinimumnduete ja saastva
kavandamise ning arendamise pohimdotetega;

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus maaratadarihendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Haljasalad kavandada voimalikult kompaktsena,gdda kdrghaljastusele paremad
kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuyrgeploogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastav
Hoonete projekteerimisel lahtuda EVS 842:2003 ,Btétheliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest” nduetest
Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetegeséhste vahendamiseks
Hoonete ehitusprojektid peavad vastama kdikidektiB&abariigis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja mueidermdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele;
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektudistluse korraldamiseta pole lubatud,
Hoonestus projekteerida soovitavalt tihes etapis;
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nBuete kohaseltrjét sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse v0i eraldiseisvatessemajadesse krundil vastavad hoidlad;
Selgitada istutavate leht- ja okaspuude kasvutingtsmtagamise ja hooldamise votted
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdewsesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
Tanava kaitsevoond 2 m.
Juurdepaasuservituudi vajadusega ala pos 10, paspbk 14 kruntide kasuks koridori
laiusega kuni 6 meetrit (tapsustakse jargmiseektegrimisstaadiumis).
Servituudi vajadus vdrgu valdaja kasuks pos 13rkeldusel asuva soojatoru
kaitsevoondi ulatuses (2,5 m toru teljest, koridaiisega kuni 5 m).

Pos 14 Linnavillad

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: 5% éari- ja 98Mumaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4
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Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 122@maapealne)
2770 i(maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 19(&bm h = 25 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 6
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 3815

Hoonestusviis: vahelduv

Taishoonestusprotsent: 32,1%;

Krundi hoonestustihedus: 1,45

Haljastuse osakaal (minimaalre) 25%

Juurdepaas krundile: pos 21 Merimetsa teela-atase
juurdepéasutee kaudu

Jalakaijate juurdepaas: Merimetsa teelt, masest parklast,
naaberkruntidelt pos 11, pos 12 ja pos 13

Piirdaedade rajamise tingimused: krundi piiranpneetega ei ole lubatud,

hoonete vahele v8ib ette ndha piirdeid hoonestifgatded, hekid, maastikuvormid vms.).
Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdrsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida dwgnmamaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuuritiis vastavalt p.4.1.7 printsiipidele.
Hoonestusviis: vahelduv
Hoonestuse ehitusjoon maaratakse arhitektuurivdstla planeeringuga ette antud
hoonestusala sees.
Hoonete tapne arv, paiknemine ja hoovi asukohtditumdaratakse
arhitektuurivdistlusega,
Hoonete vaheliste piirete (piirded, hekid, maastitnid vms) vajadus ja lahendus
hoonestusalas maarata arhitektuurivdistlusega;
Sotsiaalse kasutusega aripinnad (naiteks lastepéielyavanurite keskus vms) on ette
nahtud kavandada esimesele korrusele.
Valisviimistluses valtida imiteerivate materjalidasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud saltrigisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja looduslikkearjale (puit, looduslik Kivi, klaas ja
muud sarnaselt kasitletavad materjalid)
Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonteaglion vabad;
Hoonete +0,00 ja soklijoone kdrgus maaratakseektitrivoistiusega
Maa peale on ette ndhtud kuni 10 parkimiskohteipasplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega;
Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapesliseonemahtudes voi
keldrikorrustel;

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minirea&tsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseaztakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatgduasinimumnduete ja saastva
kavandamise ning arendamise pdhimotetega;

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete umaht

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus maaratadarihendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Haljasalad kavandada voimalikult kompaktsena,gdda kdrghaljastusele paremad
kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuyrgaploogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastay
Hoonete projekteerimisel lahtuda EVS 842:2003 ,Btétheliisolatsiooninduded. Kaitse
mura eest* nduetest.
Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetegeséaste vahendamiseks
Hoonete ehitusprojektid peavad vastama kdikidektiB&abariigis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja mueidermdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektudistluse korraldamiseta pole lubatud.
Hoonestus projekteerida soovitavalt tihes etapis.
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nBuete kohaseltrjét sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesserpajedesse krundil vastavad hoidlad.
Selgitada istutavate leht- ja okaspuude kasvutingtetagamise ja hooldamise vétted.
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pde&esi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
Tanava kaitsevoond 2 m.
Juurdepaasuservituudi vajadusega ala pos 11, paspb® 13 kruntide kasuks koridori
laiusega kuni 6 meetrit (tApsustakse jargmise®ktegrimisstaadiumis).
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks pos l4rkeddusel asuva soojatoru
kaitsevoondi ulatuses (2,5 m toru teljest, koridaiisega kuni 5 m).

Pos 15 Linnavillad

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 1328maapealne)
3465 m(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 19(&bm h = 25 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 6
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 2

Krundi kasutamise tingimused
Krundi pindala: 3612 n
K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 07134

Tallinn, Pdhja-Tallinna LO
Paldiski mnt 50 kinnistu ja l&hiala detailplanesgi

O:\DP-de digikaust\DP digikaust Haab, P3-T\DP0283®ldiski mnt 50 kinnistu ja lahiala\Seletuskida24.05.2010 17:32



52

Hoonestusviis: vahelduv
Taishoonestusprotsent: 37,2%;

Krundi hoonestustihedus: 1,67

Haljastuse osakaal (minimaalre) 25%

Juurdepaas krundile: pos 21 Merimetsa teela-alasele

parkimiskorrusele saab Merimetsa teelt maa-alusel@paésutee kaudu

Jalakaijate juurdepaas: Merimetsa teelt, promettaatha-alusest parklast,
naaberkruntidelt pos 22, pos 16 ja pos 17.

Piirdaedade rajamise tingimused: krundi piiramiieefega ei ole lubatud hoonete vahele
vOib ette naha piirdeid hoonestusalal(piirded, Geikiaastikuvormid vms).

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmuine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdarsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida dwgrmamaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuuritiis vastavalt p.4.1.7 printsiipidele;
Hoonestusviis: vahelduv
Hoonestuse ehitusjoon maéaratakse arhitektuuriudstla planeeringuga ette antud
hoonestusala sees.
Hoonete tapne arv, paiknemine ja hoovi asukohtditumaaratakse
arhitektuurivdistlusega.
Hoonete vaheliste piirete (piirded, hekid, maastittnid vms.) vajadus ja lahendus
hoonestusalas méarata arhitektuurikonkursiga.
Valisviimistluses valtida imiteerivate materjalidasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud saltrigisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja looduslikkearjale (puit, looduslik Kivi, klaas ja
muud sarnaselt kasitletavad materjalid).
Rajatavate hoonete katuste kalded ja harjajoonteaglion vabad;
Hoonete +0,00 ja soklijoone kérgus maaratakseekttrivoistiusega
Maa peale on ette nahtud kuni 5 parkimiskohta, ipasiplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega.
Aripinnad kavandada promenaadi poole esimesele @adsgle korrusele.
Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete umaht
Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapeslseonemahtudes voi
keldrikorrustel.
Hoonete kavandamisel arvestada hoonete energiatgduasinimumnduete ja saastva
kavandamise ning arendamise pdhimdtetega.
Hoonete kavandamisel tagada planeeringus maaratadaruhendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivdistluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.
Haljasalad kavandada voimalikult kompaktsena,gdda korghaljastusele paremad
kasvutingimused

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minirea&tsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseaztakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuyrgaploogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastay
Hoonete projekteerimisel lahtuda EVS 842:2003 ,Btétheliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest* nduetest.
Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetegeséaste vahendamiseks
Hoonete ehitusprojektid peavad vastama kdikidektiB&abariigis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja muaidermdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektudistluse korraldamiseta pole lubatud.
Hoonestus projekteerida soovitavalt tGihes etapis.
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nbuete kohaselijéatd sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesserpajedesse krundil vastavad hoidlad.
Selgitada istutavate leht- ja okaspuude kasvutingtetagamise ja hooldamise vétted.
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdewsesi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
Tanava kaitsevéond 2 m.
Juurdepéaasuservituudi vajadusega ala pos 16 japkaintide kasuks koridori laiusega
kuni 6 meetrit (tdpsustakse jargmises projektesstaadiumis).
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks pos 15rkeddusel asuva soojatoru
kaitsevoondi ulatuses (2,5 m toru teljest, koridaiisega kuni 5 m).

Pos 16 Terrassmaja
Ehitusdiguse ulatus
Krundi kasutamise sihtotstarve: 15% é&ri- ja 85%Taimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 66@maapealne)
1520 m(maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 19(&bw h = 25 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 6
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 2

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 1616
Hoonestusviis: vahelduv
Taishoonestusprotsent: 41,2%;
Krundi hoonestustihedus: 2,05
Haljastuse osakaal (minimaalrne) 15%

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minireatsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseaztakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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Juurdepaas krundile: pos 21 Merimetsa teelt
juurdepaasuservituudiga labi pos 15 ja pos 17 ldentnaa-alusele parkimiskorrusele saab
Merimetsa teelt maa-aluse juurdepaasutee kaudu.

Jalakaijate juurdepaas: pos 21 Merimetsa tgedmenaadilt,
maa-alusest parklast, naaberkruntidelt pos 15galfgo
Piirdaedade rajamise tingimused: krundi piiranpiieetega ei ole

lubatud, vdib ette naha piirdeid hoonestusalalfpik, hekid, maastikuvormid vms).
Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmuine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdrsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida dwgmmaaga samale kdrgusele,

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuuritiis vastavalt p.4.1.7 printsiipidele;
Hoonestusviis: vahelduv
Promenaadi pool on kohustuslik ehitusjoon krungtigti2Zm seespool. Ehitusjoonest
krundi piirini v6ib kavandada eenduvaid osasid @didkonsoolid, terrassid, dekoratsioonid
vms), mis peavad olema hajutatud kogu fassaadisdatega tohi moodustada Ule 25%
promenaadi poolsest fassaadi pinnast.
Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vabaseiegnaaratakse
arhitektuurivdistlusega hoonestusala sees;
Hoonestusala piirete (piirded, hekid, maastikuvorems.) vajadus ja lahendus
hoonestusalas maarata arhitektuurikonkursiga;
Aripinnad kavandada promenaadi poole esimesele @adsgle korrusele
Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete umaht
Rajatava hoone katuste kalded ja harjajoonte suonabad,;
Hoonete +0,00 ja soklijoone kérgus maaratakseekttirivoistiusega
Maa peale on ette nahtud kuni 6 parkimiskohta,ipasplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega;
Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapesliseonemahtudes voi
keldrikorrustel;
Hoone kavandamisel arvestada hoonete energiat@uosusmumnduete ja sdastva
kavandamise ning arendamise pdhimotetega;
Hoonete kavandamisel tagada planeeringus maaratadarihendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuuriv@istluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.
Haljasalad kavandada vdimalikult kompaktsena,gdda kdrghaljastusele paremad
kasvutingimused

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuyrgaploogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastav
Hoonete projekteerimisel lahtuda EVS 842:2003 ,Btétheliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest” nduetest
Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetegeséaste vahendamiseks
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Hoone ehitusprojekt peab vastama koikidele Eedbaviegis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja muaidermdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele;

Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektudistluse korraldamiseta pole lubatud;
Hoonestus projekteerida soovitavalt tihes etapis;

Tallinna jaatmehoolduseeskirja nbuete kohaseltjéate sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse voi eraldiseisvatesserpajedesse krundil vastavad hoidlad;
Selgitada istutavate leht- ja okaspuude kasvutingtmtagamise ja hooldamise votted
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdae&esi juhtida reoveekanalisatsiooni,

Kitsenduse vajadused
Krunt asub Tallinna vanalinna vaadeldavuse tsoonis.
Tanava kaitsevéond 2 m.
Juurdepaasuservituudi vajadusega ala pos 17 keukdisuks koridori laiusega kuni
6 meetrit (tApsustakse jargmises projekteerimidaiaas).

Pos 17 Mitmetikasutatav dri- ja kortermaja

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: 75% ari- ja 25%eimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 34%0n"aapealne)
4655 m(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 44(@bm h = 50,4 m)

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 13
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 2

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 5079 fn

Hoonestusviis: kinnine

Taishoonestusprotsent: 68,1%;

Krundi hoonestustihedus: 4,82

Haljastuse osakaal (minimaalre) 5%

Juurdepaas krundile: pos 21 Merimetsa teelg-atasele

parkimiskorrusele saab Merimetsa teelt maa-alusel@paésutee kaudu.

Jalakaijate juurdepaas: Merimetsa teelt, promettaatha-alusest parklast,
naaberkruntidelt pos 15 ja pos 16.

Piirdaedade rajamise tingimused: krundi piiramiieefega ei ole lubatud.

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdarsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Hoonete keldrikorruse katuste pind planeerida dwwgnmamaga samale kdrgusele

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritavale krundile korraldada arhitektuurittiis vastavalt p.4.1.7 printsiipidele.

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minirea&tsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseaztakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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Hoonestusviis: vahelduv

Promenaadi pool on hoonestusala piir kohustuslileligisjooneks ja see thtib krundi
piiriga.

Krundi muus osas on hoonestuse ehitusjoon vabaseiegnaaratakse
arhitektuurivdistlusega hoonestusala sees.

Hoone maht on ette nahtud lahendada silmapaistwadse arhitektuuriga,;

Hoone tuleb kavandama arvestusega, et arikvap@adil) maaalune Uhendus uhilduks
kédesoleva hoonega.

Valisviimistluses valtida imiteerivate materjalidasutamist (profiilplekk, plastik,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud seltrigisitletavad materjalid); eelistada
omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja loodusliklegearjale (puit, looduslik kivi, klaas ja
muud sarnaselt kasitletavad materjalid)

Rajatava hoone katuse kalded ja harjajoonte suona@bad;

Hoonete +0,00 ja soklijoone kérgus maaratakseedttrivoistiusega

Kavandatava hoonestuse k8rgus ei tohi lletada 4rinmaapinnast;

Tehnilised seadmed tuleb projekteerida hoonete umaht

Maa peale on ette ndhtud kuni 10 parkimiskohteipasplatsid katta murukivi- voi
sidekivikattega;

Hoone kavandamisel arvestada Paldiski maanteeltadiiklusmura, vibratsiooni ja saaste
negatiivse mdjuga.

Lahendada jalgrataste parkimine maa peal, maapesliseonemahtudes voi
keldrikorrustel.

Hoone kavandamisel arvestada hoone energiatdhosimsmumnduete ja saastva
kavandamise ning arendamise p&himdotetega.

Hoonete kavandamisel tagada planeeringus maaratadarihendatud kdrghaljastuse
osakaal, arhitektuurivBistluse mahus lahendadaakaskhaljastus: nii maapinnal kui ka
katustel.

Séilitada olemasolev vaartuslik .kdrghaljastusaset planeeringus kavandatule.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringuhusa koostatud lisauuringutest
tulenevate eritingimuste ja nduetega (radooniuuyrgaploogiline uuring, hiidrogeoloogia,
reostus- ja murauuringud).
Hooned projekteerida tuleohutusklassile TP-1 vastay
Hoonete projekteerimisel lahtuda EVS 842:2003 ,iStetheliisolatsiooninduded. Kaitse
mura eest* nduetest.
Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetegesséhste vahendamiseks
Hoone ehitusprojekt peab vastama koikidele Eedbavigis kehtivatele seadustele,
maarustele, normatiividele, standarditele ja muaidermdokumentidele ning kehtestatud
planeeringutele.
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektudistluse korraldamiseta pole lubatud,
Hoonestus projekteerida Uhes etapis.
Selgitada istutavate leht- ja okaspuude kasvutingtsmtagamise ja hooldamise votted
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nbuete kohaseltjéatd sorteeritult kogumiseks
projekteerida hoonetesse vastavad hoidlad.
Keldrikorruse parklate kohtpuhastis puhastatud pdas&esi juhtida reoveekanalisatsiooni,
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Kitsenduse vajadused
Krunt asub osaliselt Tallinna vanalinna vaadeldawssonis.
Tanava kaitsevéond 2 m.
Juurdepéaasuservituudi vajadusega ala pos 15 jaGksintide kasuks koridori laiusega
kuni 6 meetrit (tdpsustakse jargmises projektesstaadiumis).
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks hoonedisedajaamale.
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks olemasdtdesidetrassile kaitsevoondi ulatuses
(2,0 m kaablist, koridori laiusega kuni 0-4 m).
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeeaaltasgidetrassile kaitsevoondi ulatuses
(2,0 m kaablist, koridori laiusega kuni 4 m).

Pos 18 Promenaad

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: 10 % ari- ja 90&hspordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 18@naapealne)
0 nf(maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: Om

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 0

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 16034 ™

Hoonestusviis: -

Taishoonestusprotsent: 0

Krundi hoonestustihedus: 0

Haljastuse osakaal (minimaalre) 72%

Juurdepaas krundile: autoga juurdepéas krundile
keelatud, erandolukorras paaseb krundile vaid pagsbperatiivsdidukitega
Jalakaijate juurdepaas: krundi igast kiljest
Piirdaedade rajamise tingimused: piirdeid ei keleda

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdrsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Lottemaa parki Merimetsa metsa lahedale on ettdudapallimanguvaljakud, mis on
vabalt kasutatavad, aga ei anta ule Tallinna l@nal

Tingimused arhitektuurivdistlusele
Planeeritavale promenaadile (pos 18 ja pos 25 lihiseraldada arhitektuurivdistlus
vastavalt p.4.1.7 printsiipidele.
Promenaadi kavandamisel tuleb arvestada tombepuasidkohtadega: Hipo park, Plazza,
turuplats ja Lottemaa park.
Haljastus kavandada mitmekesine, vastavalt plamgesiantud haljastuse
kontseptsioonile.

" Haljastuse osakaal (minimaalne) tdhendab minirea&tsindil piisivalt maaga tihendatud haljastuseaztakmille
tdpne asukoht maaratakse ehitusprojekti koostamisel
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Liikumisrajad, kergliiklusteed, platsid tuleb kawviata erinevate kattematerjalidega;
Erilahendusega kavandada linnamddbel (pingid, \&iguatraktsioonid, jaatmekonteinerid
jmt).

Labi promenaadi vdib ette naha kaetud lehtlaid]dst maksimaalsed ehitusalused pinnad
on margitud hoonestuskava joonisele DP-4-1.

Lottemaa parki véib paigutada vabadhulava, millepla ei tileta 200 ™

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekt peab vastama kdikidele Eesti Vabarightivatele seadustele, maarustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokutigele ning kehtestatud
planeeringutele.
Ehitusprojekti koostamine ilma eelneva arhitektudistluse korraldamiseta pole lubatud,
Haljastuses kasutatavate puude liikide maaramisestada haljastusprojekt.
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nbuete kohaselegtegrida promenaadile prugikastid.

Kitsenduse vajadused
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeatitaetoru kaitsevoondi ulatuses
(2 m toru teljest, koridori laiusega kuni 4 m).
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeaitnojatoru kaitsevoondi ulatuses
(2,5 m toru teljest, koridori laiusega kuni 5 m).
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeaitérgepinge kaablikoridori
kaitsevoondi ulatuses (1 m aarmisest kaablistdeoriaiusega kuni 2,4 m).
Servituudi vajadus vdrgu valdaja kasuks planeatitaadalpinge kaablikoridori
kaitsevoondi ulatuses (1 m aarmisest kaablistdooriaiusega kuni 2,4 m).
Servituudi vajadus vdrgu valdaja kasuks planeatitanavavalgustuskaabli kaitsevoondi
ulatuses (1 m toru teljest, koridori laiusega k2imn).
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeaitidekanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatuses (koridori laiusega kuni 2 m).

Pos 19 Kavandatav tanavamaa

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: ?(nmaapealne)
0 nf(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: Om

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 0

Krunt antakse munitsipaalomandisse.

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala 8943
Hoonestusviis: -
Taishoonestusprotsent: 0

o

Krundi hoonestustihedus:
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Juurdepaas krundile: Paldiski maanteelt, Atiava
pikenduselt, Merimetsa teelt maa-aluse thendustedlk imbritsevatelt kruntidelt
Jalakaijate juurdepaas: krundi igast kiljest
Piirdaedade rajamise tingimused: piirdeid ei keleda

Kavandatud ehitusdigus juurdepaasutanavale Paldis&inteelt ja Adala tanava pikenduseni.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekt peab vastama kdikidele Eesti Vabmrkghtivatele seadustele, maarustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokutigele ning kehtestatud
planeeringutele;
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nBuete kohaseleptegrida tanavale prugikastid;
Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdrsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust
Maa-alustele korrustele viivate allasdiduteedenaneed peavad olema maksimaalselt
varjatud haljastatud varikatustega;

Pos 20 Kavandatav tdnavamaa

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: 2(Ommaapealne)
0 ri(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: Om

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 0

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 2549

Hoonestusviis: -

Taishoonestusprotsent: 0%

Krundi hoonestustihedus: 0

Juurdepaas krundile: Merimetsa teelt, Adalavatt ja
paldiski maanteelt maa-aluse juurdepaasutee kaudu

Jalakaijate juurdepaas: krundi igast kiljest
Piirdaedade rajamise tingimused: piirdeid ei kaleda

Jalakaijate juurdepaas on planeeritud krundi igakest.

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmuine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdarsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Kavandatud tanavaldik hdlmab maa-ala, mis liidezdRaldiski maanteele. Krunt hélmab
kdnniteede ning haljastusega ala.

Krunt antakse munitsipaalomandisse.
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Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekt peab vastama kdikidele Eesti Vabarikghtivatele seadustele, maarustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokatigele ning kehtestatud
planeeringutele;
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nBuete kohaselieptegrida tdnavale prigikastid;

Pos 21 Merimetsa tee

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: ’(nmaapealne)
0 rhi(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: Om

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 0

Kavandatud on krunt Merimetsa teele planeeringultuses. Krunt moodustatakse
olemasolevale Merimetsa tee I8igule moodustud Krliib@isel Paldiski mnt 50 kinnistust
eraldatava tanavamaakrundiga.

Krunt antakse munitsipaalomandisse.

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 16588 ™

Hoonestusviis: -

Taishoonestusprotsent: 0%;

Krundi hoonestustihedus: 0

Juurdepéaas krundile: Paldiski maanteelt, Atidavalt
maa-aluse juurdepaasutee kaudu, pos 22 maa-aiisgstasust.

Jalakaijate juurdepaas: krundi igast kiljest.
Piirdaedade rajamise tingimused: piirdeid ei kalzda.

Juurdesit krundile on Paldiski maanteelt, Adatatalt maa-aluse juurdepaasutee kaudu;
Jalakaijate juurdep&das on planeeritud krundi igalsest;

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmuine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdrsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekt peab vastama kdikidele Eesti Vabmrkghtivatele seadustele, maarustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokutidele ning kehtestatud
planeeringutele;
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nBuete kohaselegtegrida tanavale prugikastid;

Pos 22 Kavandatav tdnavamaa

Ehitusdiguse ulatus
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 07134
Tallinn, Pdhja-Tallinna LO
Paldiski mnt 50 kinnistu ja l&hiala detailplanesgi

O:\DP-de digikaust\DP digikaust Haab, P3-T\DP0283®ldiski mnt 50 kinnistu ja lahiala\Seletuskida24.05.2010 17:32



61

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: ?(nmaapealne)
2640 H(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: Om

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 1665 fn
Hoonestusviis: -
Taishoonestusprotsent: 0%;
Krundi hoonestustihedus: 0

Juurdesdit krundile on Merimetsa teelt, Adala tatiga Paldiski maanteelt maa-aluse
juurdepaasutee kaudu.

Jalakaijate juurdepaas krundi igast kiljest.

Piirdaedade rajamise tingimused: rajada tuginal@ndusele.

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdarsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Kavandatud ehitusdigus juurdepaésu tee rajamiseddssiponide 1, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17
maa-alusele parkimiskorrusele. Juurdepéés on kavashdsaliselt maa-alusena, et mitte ldigata
l&bi kavandatud promenaadi. Kavandatud tdnavaldikeoihenduseks Merimetsa tee ja pos 19
kavandatud tanava vahel.

Krundi maapealsele osale rajatavad kergliiklustedldiseks kasutamiseks.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekt peab vastama kdikidele Eesti Vabmrkghtivatele seadustele, maarustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokutigele ning kehtestatud
planeeringutele;
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nBuete kohaselegtegrida tanavale prugikastid;
Maa-alusele korrusele viiva allasbidutee lahendiabmlema maksimaalselt varjatud
haljastatud varikatustega.

Kitsenduse vajadused
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeaitaadalpinge kaablikoridori
kaitsevoondi ulatuses (1 m aarmisest kaablistdooriaiusega kuni 2,4 m).
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeaitanavavalgustuskaabli kaitsevoondi
ulatuses (1 m toru teljest, koridori laiusega k2imn).

Pos 23 Kavandatav tdnavamaa

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: ?(nmaapealne)
1270 (maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: Om
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Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 1448 fn

Hoonestusviis: -

Taishoonestusprotsent: 0%;

Krundi hoonestustihedus: 0

Juurdepaas krundile: pos 19 ja pos 22 tanavamaa
Jalakaijate juurdepaas: krundi igast kiljest
Piirdaedade rajamise tingimused: rajada tuginali@indusele.

Kavandatud ehitusdigus juurdepaésu tee rajamisedissiponide 1, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17
maa-alusele parkimiskorrusele. Juurdepéés on kavashdsaliselt maa-alusena, et mitte ldigata
labi kavandatud promenaadi. Kavandatud tdnaval@ikeolihenduseks Merimetsa tee ja pos 19
kavandatud tanava vahel.

Krundi maapealsele osale rajatavad kergliiklusteedldiseks kasutamiseks.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekt peab vastama kdikidele Eesti Vabarightivatele seadustele, maarustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokuitigele ning kehtestatud
planeeringutele;
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nbuete kohaselegtegrida tdnavale prigikastid,;
Maa-alusele korrusele viiva allasbidutee lahendiabmlema maksimaalselt varjatud
haljastatud varikatustega.

Kitsenduse vajadused
Servituudi vajadus vdrgu valdaja kasuks planeatitanavavalgustuskaabli kaitsevoondi
ulatuses (1 m toru teljest, koridori laiusega k2imn).

Pos 24 Kavandatav tinavamaa

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: ZOmmaapealne)
4520 m(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: Om

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 1

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 4520
Hoonestusviis: -
Taishoonestusprotsent: 09%;
Krundi hoonestustihedus: 0

Juurdesdit krundile on Merimetsa teelt ja Adalaatéit.
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Jalakaijate juurdepéas: krundi igast kuljest

Piirdaedade rajamise tingimused: rajada tuginap@ndusele.

Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdarsalleks olulisel mééaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Kavandatud Adala tanava pikendus, mis Uhendab Adalava Merimetsa teega. Tanavamaalt on
ette nahtud juurdepéaésud maa-alustesse parklateggmie liiklus on lubatud ainult maa-aluses
osas. Maapealne osa on ette nahtud jalakaijateleselts kasutamiseks. Osa krundist jaab
kavandatava promenaadi koosseisu.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekt peab vastama kdikidele Eesti Vabarightivatele seadustele, maarustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokutidele ning kehtestatud
planeeringutele;
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nBuete kohaselegtegrida tanavale prugikastid;
Maa-alusele korrusele viiva allasbidutee lahendiabmlema maksimaalselt varjatud
haljastatud varikatustega;

Kitsenduse vajadused
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeaitap kaablikoridori kaitsevoondi
ulatuses (1 m aarmisest kaablist, koridori laiudaga 2,4 m).
Servituudi vajadus vdrgu valdaja kasuks planeatitanavavalgustuskaabli kaitsevoondi
ulatuses (1 m toru teljest, koridori laiusega k2imn).

Pos 25 Kavandatav promenaad

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: 10 % éari- ja 90ahspordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0
Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: Ormaapealne)
0 nf(maa-alune)
Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: Om

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 0

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 17171
Hoonestusviis: -
Taishoonestusprotsent: 0
Krundi hoonestustihedus: 0
Minimaalne haljastuse osakaal: 32%
Juurdepéaas krundile: autoga juurdepaas kruodile
keelatud, erandolukorras paaseb krundile vaid pagsbperatiivsdidukitega
Jalakaijate juurdepaas: krundi igast kiiljest
Piirdaedade rajamise tingimused: piirdeid ei keleda
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Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmuine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdarsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Promenaad jaab linnakodanikele vabalt labitavaga,ea anta Ule Tallinna linnale.

Kavandatava promenaadi kirdepoolne osa Paldiskinteaga perspektiivse Adala tanava
pikenduse vahelisel alal.

Tingimused arhitektuurikonkursile
Planeeritud promenaadile (pos 18 ja pos 25 uhikeftpldada arhitektuurivoistlus
vastavalt punktis 4.1.7 printsiipidele.
Promenaadi kavandamisel tuleb arvestada tdmbepuasiadkohtadega: Hipo park, Plazza,
turuplats ja Lottemaa park.
Haljastus kavandada mitmekesine, vastavalt plamgesiantud haljastuse
kontseptsioonile.
Liikumisrajad, kergliiklusteed, platsid tuleb kaviata erinevate kattematerjalidega;
Erilahendusega kavandada linnamddbel (pingid, \&iguatraktsioonid, jaatmekonteinerid
jmt).
Labi promenaadi vdib ette ndha kaetud lehtlaidt)déd maksimaalsed ehitusalused pinnad
on margitud hoonestuskava joonisele DP-4-1.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Tallinna jaatmehoolduseeskirja nBuete kohaselegtegrida promenaadile prigikastid;
Ehitusprojekt peab vastama kdikidele Eesti Vabmrkghtivatele seadustele, maarustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokutigele ning kehtestatud
planeeringutele;
Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdrsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

Kitsenduse vajadused
Juurdepéaéasuservituudi vajadusega ala pos 1 krasdiks maa-aluse hoonestusala osas
suurusega ~2380°m
Juurdepaéasuservituudi vajadusega ala pos 22 kkasdks maa-aluse hoonestusala osas
suurusega ~1115m
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeatisnojatoru kaitsevoondi ulatuses
(2,5 m toru teljest, koridori laiusega kuni 5 m).
Servituudi vajadus vdrgu valdaja kasuks planeatittdekanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatuses (2 m mdlemale poole, koridori laiusega Kum).
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeaaitqy kaablikoridori kaitsevoondi
ulatuses (1 m aarmisest kaablist, koridori laiudaga 2,4 m).
Servituudi vajadus vdrgu valdaja kasuks planeeatitap kaablikoridori kaitsevoondi
ulatuses (1 m aarmisest kaablist, koridori laiudega 2,4 m).
Servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks planeaitanavavalgustuskaabli kaitsevoondi
ulatuses (1 m toru teljest, koridori laiusega k2imn).
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Pos 26 Kavandatav tinavamaa

Ehitusdiguse ulatus

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud hoonealune pindala: (nmaapealne)
0 Mm(maa-alune)

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: Om

Hoonete suurim lubatud maapealne korruselisus: 0
Hoonete suurim lubatud maa-alune korruselisus: 0

Krundi kasutamise tingimused

Krundi pindala: 421 M

Hoonestusviis: -

Taishoonestusprotsent: 09%;

Krundi hoonestustihedus: 0

Juurdepaas krundile: Paldiski maanteelt, pos 18
kavandatavalt tdnavalt

Jalakaijate juurdepaas: krundi igast kiiljest
Piirdaedade rajamise tingimused: piirdeid ei kaleda

Pos 26 krunt on kavandatud Adala tdnava ja po&ri&amaa iihendamiseks. Krunt antakse
munitsipaalomandisse.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks
Ehitusprojekt peab vastama kdikidele Eesti Vabarightivatele seadustele, maarustele,
normatiividele, standarditele ja muudele normdokuitigele ning kehtestatud
planeeringutele;
Krundi vertikaalplaneerimisega tagatakse sajuvhgmuine sajuvee kanalisatsiooni ning
sajuvee naaberkruntidele valgumise valtimine mutdarsalleks olulisel maaral
olemasolevat maapinna kdrgust

4.2 TANAVAVORK JA
LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritud ala piirneb kirdest Paldiski
maanteega, mis on Tallinna téanavate liigituse jargi
pohitanav jeedelast Merimetsa teega, mis on
juurdepéasutee.

Planeeritudala vahetus laheduses on linna liikluse
Uks olulisemaid s6lmpunkte — Paldiski maantee,
Endla tdnava ja Mustamae tee ristmik.

Piirkond on hasti varustatud Uhistranspordiga.
Paldiski maanteel liguvad trollid Mustamaelt
kesklinna ja Balti jaama ning Oismaéelt Balti
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jaama. Bussid sdidavad Balti jaamast Kakuméelen&idt Paljassaarde ning kesklinna ja
Ménnikult Koplisse.

Juurdepaas planeeritud alale toimub Paldiski maétntderimetsa teelt, Adala tanavalt
(kavandatud pikenduselt) ning maa-alusest lihentiMemetsa tee Adala tanava vahel.
Kavandatud kvartalisiseselt teelt (pos 19). Pramaenarikvartal ja osaliselt ka elukvartalid on
ette nahtud autovabana.

Parkimine on kavandatud valdavalt maa-all, vahesas ka maapeal ning hoonesiseselt

Maa-aluste parklate kavandamisel tuleb arvestatiagihbudega igal krundil kindlaksméaéaratud
ulatuses maaga pusivalt Uhendatud haljastuse gamimis ei vdimalda kogu hoonestusala
ulatuses maa-alust parkimist kavandada. Néutavhedja@statava ala ulatus on iga konkreetse
krundi puhul maaratud.

Maa-alustesse parklatesse on sisse/valjasdidush@auzd kvartalisiseselt teelt (pos 19) ja pos 21
Merimetsa teelt kuuest kohast hajutatult kuue paidévartali vahel.

Elamukvartalitesse voimaldatakse autode juurdepéz@fwealale: kus vdivad parkida
invaliidiautod, kulaliste ja luhiajaliselt ka eldei (nt poekottide sissekandmiseks) autod. Liiklus
korraldatakse Gueala reeglite jargi.

Promenaad on kavandatud autovabana. Mdlemad kavahkiede-edela suunalised tdnavad
suunatakse promenaadi ulatuses maa-alla. Erandiisvatud operatiivtransport vastavalt
vajadusele ja teenindav transport vastavalt koldpe&e linnaosavalitsusega hommiku- voi
Ohtutundidel.

Parklate allas6idud ei héiri jalakéijaid ega doreme&isuaalselt, samas sailib liiklusskeemi selgus
ja mdistetavus autoga liikujale.

Parkimine on valdavalt lahendatud maa-alustes el

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Ehitise otstarve Norm. Normatiivne Planeeringus ettendhtud
arvutus parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
1 Planeeritav 38200 478
arikvartal: 8C
Hupermarket 41500
Blroopinnad 12¢ 346
Restoran-kohvik 150 8
20
Kokku: 832 1204
2 Planeeritav 3800 95
ekstreemspordi- | 40
keskus 3300
2 |
Kokku: 123 89
3 Planeeritavad 242 11 267
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elamud 50

Kohvik 20 3

Kokku: 270 281
4 Planeeritav 1870 7

Lasteaed 27C

Planeeritav 3740 32

perekeskus A

Kokku: 12C 39 95
5 Planeeritavad 184 11

elamud 203 226
6 Planeeritavad 170 11 187

elamud 50

Kohvik 20 3

Kokku: 190 249
7* Planeeritav 17040

spordikeskus 40 426 303
8 Planeeritav 3120

bliroohoone 10C 32 37
9 Planeeritav 5260

Lottemaa 27C 20 94
10 Planeeritavad 56 11 62 59

elamud
11 Planeeritavad 79 11 87 130

elamud
12 Planeeritavad 69 11 76 89

elamud
13 Planeeritavad 65 11 72 138

elamud
14 Planeeritav elamiyi 59 11 65

Kohvik 30

aA 2

Kokku: 2¢ 67 106
15 Planeeritav elamii 69 11 76 206
16 Planeeritav elami30 x 1,1 33

Planeeritav 662/80 9

kauplus

Kokku: 42 79
17 Planeeritav elamy 67 x 1,1 74

Planeeritav 10370/60 173

hipermarket

Planeeritav biirog 8240/100 83

Kokku: 330 292
18 Planeeritav - - -

promenaad
19 Planeeritav tanay - - 23
20 Planeeritav tanay - - -
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21 Planeeritav tanay - - 26

22 Planeeritav tanav - -

23 Planeeritav tanayv - -

24 Planeeritav tanayv - -

25 Planeeritav tanav - -

26 Planeeritav tanay - -

Planeeritaval maa-alal kokku: 2947 3726

* maksimaalse ehitusdiguse kavandamisel tuleb @mgadkimiskohad krundil, paigutades need
hoone mahtu.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalinrall parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014. Planeeritav ala asub vaheisiond

Parkimiskohtade arvu vdib ehitusprojektis tapsustaaktavalt ariruumide otstarbele, kuid
parkimiskohtade arv peab jadma koosk®dlla arenggaava

Krundid, millele on normatiivsetest parkimiskohtatleohkem parkimiskohti kavandatud, on
kohustatud tagama naaberkruntide parkimisvajatiest-aluste korruste reaalosadeks jagamine
lepitakse kokku hoonete projekteerimise staadiuBiis.tuleb sdlmida ka vastavad teeservituudid
ja parkimisservituudid.

4.3 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD

4.3.1 Keskkonnamdju hinnangd’

AS Poyry Enteci keskkonnaekspert Mihkel Vaarik oalélsinud kavandatava tegevuse
vOimalikke keskkonnamdjusid lahtuvalt esitatud pl@nngulahendusest.

Ekspert leiab, et keskkonna seisukohalt on kavandadarenduse mdjud neutraalsed, kuna ei
kavandata tootmistegevust ega olulise keskkonnaga&hitustegevust, millega kaasneks olulist
loodusressursside tarbimist vdi keskkonnaseisualustumist, sh vee, pinnase ja 6hu saastamist.

Planeeritav ala ei ole looduslikus seisundis ne ega vahetus laheduses ei paikne kaitstavaid
loodusobjekte.

Kavandatavad hooned ja infrastruktuur ei avaldéistinegatiivset méju olemasolevatele
elamualadele ega Umbritsevale linnakeskkonnale.

Hooned ei ole merelt vaadeldes domineerivad egata&p Tallinna vanalinna siluetti

Kavandatud téanavad, trassid jt tehnilise infragtruki elemendid (lokaalsed soojatrassid) linnale
ega antud piirkonnale olulist keskkonnam@ju ei daaKadik trassid on |6pp-punktis tarbija jaoks,
seega puudub neil ka linna arengu suhtes straiteegilhtsus. Ala ei labi olulisi magistraaltrasse
ega tdnavaid.

® paldiski mnt 50 kinnistu ja lahiala detailplaneet eskiisi keskkonnamdjude hinnangust
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Md&ju tuleb ka laiemas kontekstis pidada positiisgklinna strateegilise arengu eesmarke
elluviivaks., kuna planeeringu elluviimisega kadsneakasutuse efektiivsuse suurendamine
(linnakeskkonna elukvaliteedi tagamine, ajakuluerédamine transpordis), mis on oluline, kui
Tallinna linn tahab olla konkurentsivdimeline jaidie alles oma elanikke.

Sisuliselt laokil ja senisel otstarbel ilmselgelttanperspektiivikas ala muudetakse linnalikuks
keskkonnaks ja kaob véimalus, et sinna tekiks kéitéostus, laod vms maakasutus nagu on
naabruses olev Adala tdnava piirkond.

Eeldusel, et kdik hooned projekteeritakse ja ediitse 1ahtuvalt kehtivatest seaduslikest nduetest,
nende rajamine téenaoliselt olulist keskkonnamoépvalda. Seega ka detailplaneeringuga
kavandatud hoonete projekteerimise ja ehitamidda@gndavat keskkonnamaju hindamist labi
viia vaja ei ole.

Terviktekst asub lisas nr 14.

Nd6uded ehitusprojekti koostamiseks:
Detailplaneeringu alal asuvad mitmed vdimalikudnaise reostusallikad. Saastatud pinnas
tuleb eemaldada ning vastavalt jadtmekaitluslubavate ettevoéttele tle anda.
Rakendada vajalikke meetmeid ehituslike votetegeséaste vahendamiseks
Ehitusprojekti mahus lahendada ehitusaegsest sistesidjapumbatava vee arajuhtimine.
Valida projektlahendus, mis valistab survelised@adjivade ja kruusadega seotud
Kvaternaari pdohjaveekihi kuivendamise.
Lammutus-, ehitus- ja haljastusprojektid esitadaesghitusloa taotlemist
kooskdlastamiseks Tallinna Keskkonnaametile.

4.3.2 Keskkonnamdju strateegiline hindaminé
Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande ked@009.a novembris Adepte Ekspert OU.

KSH eesmark on detailplaneeringuala voimalikuliropilse, tasakaalustatud ja
keskkonnahoidlike hoonestus-, rekreatsiooni-, te@dgpi, liig- ja sademevee &rajuhtimise
susteemide jm infrastruktuuriobjektide kavandanmimg keskkonnatingimusi arvestava
planeeringulahenduse koostamine. KSH ulesandeksitada detailplaneeringu koostamise
kaigus keskkonnaalaseid ettepanekuid ja meetmesdeevendaks ja ennetaks detailplaneeringust
tulenevaid vdimalikke negatiivseid keskkonnam@jusid

Keskkonnaalased nduded ja soovitused jdrgmiste gkt@erimistaadiumite elluviimiseks:

MO&ju elustikule ja dkosusteemile

M&ju vahendamiseks linnustikule tuleb:
Arvestada lindude pesitsustsuklit hoonete lammdtigstl. See tdhendab, et tuleb véltida
lammutustdid pesitsusperioodi ajal, mis varvuligedtab 15. martsist 31. juulini ja
piiritajatel 20. maist 31. augustini. Kodutuvidelrhub linnas pesitsemine peaaegu

" Paldiski mnt 50 kinnistu ja lahiala detailplaneeri keskkonnaméjude strateegilise hinnangu on koost Adepte
Ekspert OU
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aastaringselt, seega tuleb nende pesitsemist wiselagnnetada sissepéddsude sulgemisega.
(ndue lisatud ehitusprojekti nduetesse punkt 4.1.8)

Uute hoonete projekteerimisel arvestada, et nesadidsiksid pesitsusvéimalusi

(pesakastid), neile oleks vBimalik kinnitada pesai&@m pesitsusaluseid voi toetaksid

muul viisil pesitsemist (tihimikud fassaadis jmuiaigad tuleb luua suluspesitsejatele jt
pesakohad kaotanud liikidele — eelistatult kodulzsble, piiritajale, linavastrikule.
Kujundada uued kooslused, mida imbruskonnas jgpatiisevad ning randavad linnud
saaksid kasutada toitumiseks@qe lisatud ehitusprojekti nduetesse punkt 4.1.8
Kujundada uued kooslused, mida imbruskonnas jgpatiisevad ning randavad linnud
saaksid kasutada toitumiseks.

MGju vahendamiseks imetajatele ja kahepaiksetédd tu
Kujundada uued kooslused, mida imbruskonda jasaistavad imetajad ning kahepaiksed
saaksid kasutada elutsemiseks ja toitumiseks.

M&ju vahendamiseks taimestikule tuleb:
Sailitada maksimaalses vBimalikus mahus olemasbigatuslikku haljastust.
Mullatodde kaigus tagada allesjdavate puude umbroigenasoleva maapinna
kérgusarvude sdilimine ja vajalik veevahetus.
Kohtades, kus on valjakujunenud haljastus tulefabtist Ghtlustada juurdeistutuse abil.
Merimetsa tee aarde kujundada terviklik allee, kmeandatava tanava darde rajada
vahemalt ihekordne puuderida ning Paldiski maaidiede kavandada planeeringuala
ulatuses vahemalt kaks rida puid.
Séilitatavatel puudel teostada regulaarselt hotidusst. Soovitav intervall on 2-3 aastat.
Hoonestamiseks korraldatavate arhitektuurikonkdesshames lahendada ka kvartali
haljastus.
Uue haljastuse rajamisel soovitame eelistada kothaigia Eesti klimasse ning
linnakeskkonda sobivaid liike. Ala loodusliku mitkesisuse tdstmiseks on oluline
haljastuses rajada ka p66sarinne, mis pakuks tordgumis- ja pesitsemisvoimalusi (v.t.
linnustiku osa leevendavad meetmed).
Haljastuse juures kasutada lisaks tavapéaraselerfinrule planeeringuala sobivates osades
(Lottemaa park, osaliselt promenaad) lillemurusidymiidukooslusi, mis ilmestavad
haljastust, pakuvad elu- ja toitumispaika elustkning téstavad ala bioloogilist
mitmekesisust.
Voimalikult suures ulatuses kasutada pusihaljastiisgjataval promenaadil kui duealadel.
Konteinerhaljastust, kui Eesti klimas halvastitvgsdavat haljastusviisi voib kasutada
pargiilmeliste alade ilme rikastamiseks suveperipédid see ei ole sobilik pusihaljastuse
asendamiseks.
Arvestades haljastuse olulisust linnakeskkonnagdimalik haljastuse mahu
suurendamine ka labi vertikaalhaljastuse rajams@t@imede kasutamine pindadel). Seda
eeskatt piirdeaedadel (nt kavandatava lasteaitomiumi iimber) ning sérestikulistel
pindadel, aga ka hoonete fassaadidel. Vertikaalbtaigel on ka oluline mirasummutav
efekt.

Moju rohevorgustikule (Merimetsa rohealale)

Mdju leevendamiseks Merimetsa rohealale tuleks:
Lisanduvast asustusest tuleneva taiendava rekteadimuse vahendamiseks tuleb
hoiduda planeeritava promenaadi pikendamisest hjpmaiga piirnevasse metsa.
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Kavandada promenaad suubuma Merimetsa teele (@isgeStroomi metsa, kus selle
tagajarjel tekiks tdenéoliselt jarjekordne metsajad

Sobiva pargiinventari paigaldamine. Nendeks voikgid naiteks istepalgid ja pingid
teeradade servades ning metsalagendikel. Kindldeb piisaval arvul paigaldada
prugiurne.

Kuigi tundub, et inimesed armastavad jalutada meteedel, on méningatel juhtudel
(mérjad I6igud) vajalik teeradade katmine. Seejsitideb valtida paekivimaterjale voi
vajadusel korral kasutada paekillustiku peenemaikk$ioone.

Monede teeradade muutmine tervisespordi (jooksigdeks. Selleks vdib rajad katta
naiteks saevabrikutest saadavate jaatmetega (pujekkoorimisel tekkivad laastud) nagu
on tehtud Stroomi metsa Kolde puiesteega piirnegas.

Suuremate niitude puudeta alade niitmine, kasvfl kastas. Sellega tekitatakse
puisniitude ilmega alad, mida Uldiselt peetakseodatkivseks. Peale selle annab niitmine
alale hooldatud ilme ning teeb ala avatumaks.

Rajada takistused mootorsdidukite sissesfiduks.

Koormust metsadele aitab vahendada ka hipodrodmilandatud puhke- ja
meelelahutuslike ettevdtmiste véljaehitamine ja&ldt funktsioneerimine.

Moju veekeskkonnale

Pinnaveele ja pdhjaveele avaldatava moju vahenadshisileb:
Keldrikorruse parklate pdrandavesi juhtida reoveakaatsiooni, kuna parklate vesi vdib
olla saastunud naftasaadustega.
Kasutada planeeringualal jatkusuutliku sadevetesusitmeetodeid, mida on tapsemalt
kirjeldatud KSH aruande peatikis 2.5.2.2.
Edaspidisel hoonete projekteerimisel on soovitavani, sotsiaal- kui eluhoonetes
kasutada vettsaastvaid tehnoloogiaid (vettsdast@epotid, dussi- ja kraanisegistid jms).

Moju 6hukvaliteedile

Ehitusaegse miura ja 6hukvaliteedi halvenemise \ddrarseks tuleb:
Tolmuemissioone ehitustooddel valtida materjali Emgskdrguse vahendamise abil,
ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamigetusplatse teid ja seadmeid
perioodiliselt puhastada ning ehitusmaterjalidelilsst mitte teostada tugeva tuulega.
Ehitustegevust ja sellega seotud raskeveokiteifikleatada 60seks murahdiringu
vahendamiseks.
Linnakeskkonnas uute alade planeerimisel tulebstada intensiivsemate
liklussagedustega ning selle suurenemisega tulsviRlaneeritaval alal on mira poolt
peamiselt mojutatud teedarsed korrusmajad, samae&d ise toimivad muratbketena
ulejaénud duealale, kus muratasemed jaavad lulpsitidkesse. Korrusmajade puhul tee
aares on keeruline tagada haid akustilisi tinginhoesinete valisterritooriumil, seda nii
murabarjaaride tehniliselt voimatu rajamise kunkade visuaalse ja esteetilise
ebasobivuse tottu. Seeparast on olulisem jalgidatdisi tingimusi hoonete siseruumides,
planeerides juba varakult hoonetele hea heliisolatsgya aknad ja fassaad. V6ib 6elda, et
kaasaegsed ehitusstandardid tagavad igal juhuieat¢ingimused hoonete siseruumides,
vorrelduna olemasolevate vanemate majadega. Uwoieel® planeerimisel tuleb arvestada,
et vahetult tiheda liiklusega tanavatega killgndeadtadele ei ole soovitav eluruumide
rajamine. Linnavillade puhul Merimetsa tee daresstada, et magamistoad ei asuks
teepoolsel kiljel. Tanavapoolsele kiiljele ja haersumistele korrustele, kus esineb
kérgem muratase, tuleb ette naha aripinnad- antua Paldiski mnt aarsetes kérgemates
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korrusmajades. Heliisolatsiooniga arvestamine afira just eelkdige hoonete juures, mis
asuvad vahetult Paldiski mnt, Adala tn ja Merimeéesaaares.

Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitistéismhtsiooninduded. Kaitse mira eest"
tabeli 6.3 "Vélispiiretele esitatavad heliisolatsinduded olenevalt valismiratasemest"
kohaselt tuleb projekteeritava hoone valispiirdemjgkteerida minimaalselt selliselt, et
mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist yiéilide Uhisisolatsioon oleks vahemalt
R'w+Ctr 35 dB. R’'w (dB) on 6humiira isolatsiooni indeksv,anille abil hinnatakse
dhumira isolatsiooni ehitise ruumide vahel (iselastab heli Glekannet |abi vaadeldava
piirdekonstruktsiooni ja sellega kilgnevate konesioonide). Ctr on transpordimira
spektri lahendustegur vastavalt standardile EVSIED 717, mida kasutatakse ehitiste
valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Uksigeientide valikul.

Akende valikul tuleb tdhelepanu pddrata akendedudditsioonile teeliiklusest tuleneva
mura suhtes. Kui aken moodustab0% valispiirde pinnast, voetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks valispiirde humuraassiboni indeks.

Vélispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tujélgida, et ventileerimiseks ettenéhtud
elemendid (naiteks akende tuulutusavad) ei vahenekisolatsiooni taset sel maaral, et
ruumides Uletatakse lubatud miratasemed.

Uheks mira leevendamise variandiks linnakeskkoonasemasoleva haljastuse
sdilitamine ja taiendava haljastuse rajamine plangeala teepoolsetele kilgedele.
Planeeringualal on Paldiski mnt poolne pargiosgoHbark planeeritud kujundada suurte
tammepuudega, millel on olemas efekt mirasummugdrgamuti heitgaaside
kinnipidamisel). Haljastusel on kull vaike murakaitefekt (eriti arvestades, et talvel lehed
puuduvad), kuid selle méju on eelkdige psiuhholaogjlkuna inimestel vaheneb mira
tajumine, kui muraallikas ei ole selgelt nahtawet8tu on haljastusel linnakeskkonnas
kanda vaga oluline roll.

MO0ju tervisele
Terviseriskide vahendamiseks ning inimeste heaagariseks tuleb:

Kuna on oodata radooniriski nduete karmistumisg{i$H raames teostatud
radooniuuring oli vordlemisi héreda proovivorgusiija, siis on soovitav ette naha
tdiendavad uuringud vahetult projekteeritavateelasiituste, elumajade ja teiste
olmehoonete aluses pinnases. Kui nende raamesatatese radoonioht tuleb kasutusele
vOtta radooniohu valtimise meetmed, mis on maarkesti Standardiga EVS 904:20009.
Lisaks tuleks peale hoonete valmimist regulaatsektada hoonetes radooniseiret.
Lubatust kdrgema radoonitaseme esinemise korml feida viga ehitusest ning see
kdrvaldada.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks rakendatakse $fasdardis EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine jataktuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodud soovitusi.

Ehitustegevusel jargida td6ohutuse nduete taitmist.

M0&ju maastikuilmele ja maakasutusele

Maastikuilmelise ja linnaruumilise méju vahendarkseuleb:
Iga konkreetne hoone vdi hoonete grupi sobivusantégeks Umbruskonda tuleb
korraldada arhitektuurikonkursid.
Arhitektuuriliselt tuleb uusehituse puhul jargi@a ehitiste valiskuju, valisviimistlus- ja
ehitusmaterjalid ning valitud varvitoonid sobiksichbruskonda. Antud ala puhul on
soovitav ala valisviimistluses kasutada naturadlsgterjale (nt kivi ja puit) ja varvitoone.
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Véltimaks mo&ju vanalinna vaatekoridorile ei tohonete kdrgused vaatekoridoris Uletada
maapinnast vbetuna 25 meetrit ning vaatekoriduéha jaaval alal oluliselt tGletada
Laane-Tallinna keskhaigla (nn Meremeeste haiglapbkdrgust (kavandatav
kérghoonestus hipodroomi alale jadb Rocca-al-Magtekoridorist vaadatuna
Meremeeste haigla 11 korruselise hoone taha).

MOju kultuurivaartustele

Kultuurivaartustele avaldatava negatiivse moju viagniseks tuleb:
Séilitada ja renoveerida vana tallihoone.
Lammutustoode kaigus arvestada, et hoonete jastajaketailid (nt hipodroomi peavarava
silt) ning hoonetes leiduvad esemed vBivad omadanokultuurilist vaartust ning selliseid
detaile tuleks sailitada tulevaste pdlvede huvides.

Sotsiaalne méju

Sotsiaalse mdju ja vdimalike vastuolude leevendeksisuleb:
Alale kavandada véimalikult suures ulatuses eriteeahuvigruppidele moeldud
Uhiskondliku kasutusega hooneid/asutusi. Arvestaddeonnas tegutsevate
kodanikuliikumiste hulka on soovitav planeeringwktamine kaigus konsulteerida ka
nendega leidmaks alale kdiki osapooli rahuldavakaautust.
Valtida Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbe kgkllaneerimist elamumaa sihtotstarbega.
Antud planeerimisviis v8ib pdhjustada sotsiaalgembleeme segakasutusega hoonete
kaasomandis olevate motteliste osade haldamisendejaisega seonduvates kusimustes.

Majanduslik m&ju
Valtimaks majanduslikke vastuolusid ning planeanalgsse haaratud kinnistuomanike huvide
kahjustamist tuleb:
Kavandada Merimetsa Ratsakeskusele kuuluvale Keinds sihtotstarve kuna ettevotte
senine tegevus antud asukohas muutub véimatukbé @exine hobuste treeninguala).

N&uded ehitusprojekti koostamisekd

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb tagada nduetekne ehitusjarelvalve, tagatud peab olema

KSH aruandes toodud leevendavate meetmetega $édtesSteyimuste taitmine.

Vastavalt AS Maves poolt teostatud hidrogeoloagjgidiinnangule ja keskkonnaameti

seisukohale tuleb rajada ehituskaevised jargnistgimustel:

0 kaevise rajamisel avada ainult vabapinnaline kwai@n mereliivade pohjaveekiht. Kahte
pbhjaveekihti eraldava savivahekihi kaevise rajairséilitada vahekihi alumine osa
puutumatult vahemalt 3 m paksusena.

0 survelist kvaternaari jaajoe liivade kihti mitteaala.

Vundamendikaevise lahtioleku ajal seirata Umbrisala pdhjavee taset ning

depressioonilehtri ulatust.

Arendajal teostada ehitiste maa-alustel ja esirhksteustel siseruumide ehitusjargset

radooniseiret soovitavalt kitteperioodil kestvuskales kuud.

Teostada enne ehitiste vastuvdtmist siseruumide paivibratsiooni médtmised.

Teostada pinnase reostuse likvideerimise jarelvalve

8 Nduded tulenevad Keskkonnaameti Harju-Jarva-Raggmoni 30.01.2010 kooskélastuskirjast nr HIR 35869-
12, vt kooskdlastuste koondtabel nr 21
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4.3.3 Tallinna Hipodroomi praeguse asukoha muutmise p&hjedus/selgitus

Tallinna Hipodroomi krundi pindala on umbes 15 laekt KOigi standardite kohaselt on see maa-
ala hipodroomi tegevuseks ilmselgelt ebapiisavestades asjaolu, et krundile peaks mahtuma
suur talliala, peatribttin (sh restoran ja baary mipodroomirada ise. Enamik hipodroomiradasid
on 1000 meetrit pikad ja tavaliselt on krundi sisukoos suure tallialaga minimaalselt 50 hektarit.
Veelgi parem oleks, kui talliala suurus oleks 1@@thrit. Tallinna Hipodroomi ainus
ellujgamisvdimalus on treeningkeskuse (sh suulialegl loomine hipodroomi lahedusse.
Hipodroomil peab olema hobustele vajalik infrastuuk, vastasel juhul ei ole sel tulevikku.
Tallinna Hipodroomil ei ole moodsate hipodroomide§areldes peaaegu mingit talliala, samuti
puuduvad parkimisv8imalused. Hipodroomi alal puullatralik hasartmanguala sédgikohtade ja
puhkealaga.

klientide) kohtlemist, eriti aga hobuste pidamékphtlemist, ei vasta Tallinna Hipodroom mitte
Uhelegi ndudele. Ainus vBimalus traavivdistluste $pordiala pusimajaamiseks ja varjusurmast
valjatulemiseks Eestis on ehitada uus hipodroora,dublikul oleksid tdénapéevased voimalused,
hobustel aga piisav talliala ja suur treeningkeskiastasel juhul tuleb Eestis radkida traavlite
aretamisest ja traavivoistlustest kui spordi jeturdi lahutamatust osast minevikuvormis.

Terviktekst asub lisas nr 24.

4.3.4 Haljastus ja heakord

Kuna kavandatud kvartalite edasiseks hoonestamigaggpromenaadi kujundamiseks
korraldatakse péarast detailplaneeringu kehtestartistektuurikonkursid, ei lahendata
detailplaneeringu koosseisus haljastust detailgePaineering maarab ara séilitatava haljastuse
ulatuse ja pohilised nduded uue haljastuse rajdsise

Séilitatav haljastus:
Alal séilitatakse valdav osa vaartuslikest puudass, paiknevad peamiselt krundi
servades.

Paldiski maantee aarne hoonestus on kavandatust séjlib enamus olemasolevast
haljastusest.

Merimetsa tee darsed parkimiskohad on kavandatpdtrgéiliks vdimalikult palju
olemasolevat haljastust.

Tanavahaljastus:
Merimetsa tee aarde kujundatakse allee.
Kavandatava tanava pos 19 aéarde rajatakse puudandea kirdekiljele.
Paldiski maantee aarde on kavandatud planeeringlatlzsses kaks rida puid.

Promenaad:
Stroomi metsa pikendusena kavandatud promenaaddatkse rohekoridoriks

Promenaadi kujundamiseks korraldatakse arhitektaokiurss mille kdigus lahendatakse
promenaadi kujundus: pinnakate, haljastus, vaikeidyrvarikatuste paiknemine.
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Promenaadi labivad maa-alt risti kaks tanavat (Adahava pikendus ja sellega
paralleelselt kulgev Ghendustee) ning kahte aribbpns 1 ja pos 16 Uhendav maa-alune
kaubanduspind

Ulejaanud osas on promenaadile vdimalik rajadaHdjgstust

Planeeritud kvartalite haljastus:
Kdikidesse elamukvartalitesse on kavandatud teagawkrundist, kus ei tohi olla maa-
aluseid rajatisi, et oleks vdimalik rajada kdrghaljst. Tapne haljastatava maa-ala asukoht
maaratakse ehitusprojektis.
Kdrghaljastuse rajamiseks sobiliku maa-ala ulatugyal krundil méératud protsendina
krundi pindalast. Haljasala asukoht ja kujundugtatatakse arhitektuurikonkursi raames.

Uldised tingimused:
Uue haljastuse rajamisel arvestada Eesti stanB&8i843:2003 ,Linnatanavad”
(kinnitatud Eesti Standardikeskuse 05.08.2003 kifskja nr 127) ndudeid.

Kohtades, kus on valjakujunenud haljastus, on gifbiks haljastuse paiknemise thtlustamine
juurdeistutuse abil. Nendeks kohtadeks on Merimetsamillest kujundatakse allee ja Paldiski
mnt, millest kujundatakse bulvar.

Nouded haljastuse hooldamiseks (nduded on méaaratysuittaimestiku haljastuslikus
hinnangus antud soovituste alusel):
Sailitatavatel puudel teostada regulaarselt hotddusst. Soovitav intervall on 2-3 aastat.

Tingimused ehitusprojektide koostamiseks:
Hoonestamiseks korraldatavate arhitektuurikonkdesshames lahendatakse ka kvartali
haljastus. Tingimustes maaratakse iga kvartalik&btrghaljastatava ala minimaalne ulatus,
kuhu ei tohi rajada maa-aluseid ehitisi.
Taiendava haljastuse kavandamisel on dendrologgidwd soovitusi kasvukohta sobivate
puu- ja pddsaliikide kohta. Haljastuse liigilisedsseisu planeerimisel on soovitav neid
ettepanekuid arvestada.
Elektrikilbid paigutada hoone mahtudesse, mittdilaka ruumi.

Dendroloogide soovitused edaspidise haljastuse rajaseks:
Lehtpuudest kasutada harilikku vahtrat ja temaikae, parna, kiinnapuud, pdldjalakat,
harilikku, kollast, sile ja vard-hobukastanit, aagke ja tema kultivare. Okaspuudest kasutada
euroopa, vene ja eurojaapani lehist, harilikku jesta mandi, kanada ja torkavat kuuske.
Puittaimestiku mitmekesistamiseks istutada juurd@i@spste rihmi. Sobivad erineva kérgusega
lehtp&6sad, nagu sirelid, ebajasmiinid, kuslapeme|ad, kontpuud, kikkapuud ja villased
lodjapuud.

4.3.5 Likvideeritavate tUksikpuude esialgne asendusistutus arvutus
Likvideeritavate puude asendusistutuste mahudantaud vastavalt Tallinna Linnavolikogu

25.08.2005 méaarusele nr 45 ,Puu raie- ja hooldksEoa andmise tingimused ja kord”.
Asendusistutuste arvutustes on lahtutud jargmisdemist:
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L K2+ S

. =istutatavate puude arv, kus

D - likvideeritavate puude tlvelabimddtude summa;

d — istutatava puu tivelabimdt, minimaalselt 4 cm;

k1 — likvideeritava puu liigi koefitsient;

k2 — likvideeritava puu seisukorra ja esteetiliskgefitsient;
k3 — likvideeritava puu kasvukoha koefitsient.
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Planeeritava elluviimisega kuuluvad likvideerimesgirgmised puud:

7

tive
diameeter | istutatava seisu- | kasvu-
ligi | (diameetrite puu vaar- | korra | koha | asemele-

Jrk | likv. puu koefit- | summa) |diameeter| tus- |koefit- | koefit- | istutatavate

nr nr puu liik sient (cm) (cm) klass| sient | sient | puude arv Mérkus

1 19 sookask 1 25 6 \Y} 0,7 0,7 3 Jaab kergliiklusalale

2 20 harilik vaher 1 43 6 I 25 | 07 10 Jaab autoliiklusalale

3 21 harilik vaher 1 54 6 I 25 | 07 13 Jaab autoliiklusalale

4 26 harilik toomingas 1 80 6 I 25 | 07 19 Jaab autoliiklusalale

5 28 arukask 1 25 6 Il 1 0,7 4 Jaab kergliiklusalale
6 29 arukask 1 21 6 Il 1 0,7 3 Jaab kergliiklusalale
7 30 l&ikiv tuhkpuu hekk \% 0 Jaab hoonestusalasse
8 47 aed-6unapuu viljapuu v 0 Jaab kergliiklusalale

9 48 harilik ploomipuu viljapuu Y 0 Jaab kergliiklusalale
10 49 arukask 1 24 6 I 1 0,7 4 Jaab hoonestusalasse
11 50 kutsik-kibuvits pdosas 1% 0 Jaab hoonestusalasse
12 53 ungari sirel pbdsas I Jaab hoonestusalasse
13 54 arukask 1 180 6 1] 2,5 0,7 42 Jaab hoonestusalasse
14 55 arukask 1 25 6 1] 1 0,7 4 Jaab hoonestusalasse
15 56 arukask 1 333 6 11} 1 0,7 50 Jaab hoonestusalasse
16 57 harilik parn 2,5 25 6 I 1 0,7 6 Jaab hoonestusalasse
17 58 harilik pihlakas 1 25 6 1 1 0,7 4 Jaab hoonestusalasse
18 59 arukask 1 20 6 I 1 0,7 3 Jaab hoonestusalasse
19 60 arukask 1 1482 6 I 2,5 0,7 346 Jaab hoonestusalasse
20 61 harilik vaher 1 28 6 I 1 0,7 4 Jaab hoonestusalasse
21 62 harilik tamm 2,5 19 6 11 1 0,7 4 Jaab hoonestusalasse
22 63 harilik hobukastan 2,5 6 6 \Y% 0,7 0,7 1 Jaab hoonestusalasse
23 64 arukask 1 58 6 1] 2,5 0,7 14 Jaab hoonestusalasse
24 66 arukask 1 13 6 1] 1 0,7 2 Jaab hoonestusalasse
25 67 harilik tamm 2,5 8 6 [\ 0,7 0,7 2 Jaab hoonestusalasse
26 68 aed-6unapuu viljapuu \Y 0 Jaab autoliiklusalale
27 70 aed-Gunapuu viljapuu v 0 Jaab kergliiklusalale
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haraline ploomipuu viljapuu v 0 Jaab kergliiklusalale
28 72 kutsik-kibuvits pdosas Y 0 J&ab autoliiklusalale
29 108 harilik haab 1 20 6 \% 0,7 0,7 3 Jaab kergliiklusalale
30 116 aed-Gunapuu viljapuu \% 0 Jaab kergliiklusalale
31 122 arukase vorm tristis 5 51 6 Il 2,5 0,7 23 Jaab hoonestusalasse
32 123 harilik pihlakas 1 7 6 1 1 0,7 1 Jaab hoonestusalasse
33 124 tombilehine viirpuu 0,7 7 6 Il 2,5 0,7 2 Jaab hoonestusalasse
34 145 arukask Vv 0 Kuivanud puu
35 158 hapu kirsipuu viljapuu \Y 0 Jaab hoonestusalasse
harilik sirel pddsas 1% 0 J&ab hoonestusalasse
36 159 hapu kirsipuu viljapuu m 0 Jaab hoonestusalasse
harilik sirel pddsas n 0 Jaab hoonestusalasse
naarelehine kibuvits 'Plena’
pddsas 1 0 Jaab hoonestusalasse
37 167 harilik toomingas 1 72 6 1] 1 0,7 11 Jaéb hoonestusalasse
38 168 harilik sarapuu pbdsas 1l 0 Jaéb hoonestusalasse
39 169 ungari sirel hekk 1l 0 Jaab hoonestusalasse
40 170 laialehine ebajasmiin pbosas 1l 0 Jaab hoonestusalasse
41 171 kurdlehine kibuvits pdosas 1l 0 J&ab hoonestusalasse
naarelehine kibuvits 'Plena’
p&Osas 1] 0 Jaab hoonestusalasse
42 172 prantsuse deutsia pbosas Il 0 Jaab hoonestusalasse
43 173 ungari sirel hekk 1l 0 Jaab hoonestusalasse
44 174 harilik toomingas 1 91 6 1] 1 0,7 14 Jaab hoonestusalasse
45 175 raagremmelgas 1 37 6 \% 0,7 0,7 5 Jaéb hoonestusalasse
46 176 ungari sirel hekk 1l 0 Jaab hoonestusalasse
47 177 sookask 1 170 6 Il 2,5 0,7 40 Jaab hoonestusalasse
48 178 hall lepp 0,7 47 6 \% 0,7 0,7 5 Jaéb hoonestusalasse
49 183 harilik haab 1 32 6 \Y} 0,7 0,7 4 Jaab autoliiklusalale
50 197 h8beremmelga teisend sericea 1 35 6 1] 1 0,7 5 Jaéb hoonestusalasse
51 198 harilik vaher 1 36 6 \Y 0,7 0,7 5 Jaab hoonestusalasse
52 199 harilik saar 1 39 6 \% 0,7 0,7 5 Jaab autoliiklusalale
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53 202 harilik metsviinapuu liaan 11} 0 Jaab kergliiklusalale
54 204 hapu kirsipuu viljapuu 1] 0 Jaab hoonestusalasse
55 205 harilik sirel pdosas 1l 0 Jaab hoonestusalasse
56 206 aed-Gunapuu viljapuu v 0 Jaab hoonestusalasse
57 207 hapu kirsipuu viljapuu v 0 Jaab hoonestusalasse
58 208 harilik sirel p&dsas 1l 0 J&aab hoonestusalasse

59 209 harilik hobukastan 2,5 25 6 11 1 0,7 6 Jaab autoliiklusalale

harilik vaher 1 30 6 11} 1 0,7 5 Jaab autoliiklusalale

harilik tamm 2,5 25 6 11 1 0,7 6 Jaab autoliiklusalale

harilik ménd 2,5 56 6 11} 1 0,7 13 Jaab autoliiklusalale

harilik viirpuu 0,7 35 6 11 1 0,7 5 Jaab autoliiklusalale

harilik pihlakas 1 35 6 11 1 0,7 5 Jaab autoliiklusalale

60 210 virgiinia toomingas 1 24 6 I 2,5 0,7 6 Jaab autoliiklusalale

61 211 harilik pihlakas 1 7 6 1] 1 0,7 1 Jaab autoliiklusalale
62 212 arukask 1 17 6 1] 2,5 0,7 4 Jaab hoonestusalasse
63 213 sanglepp 0,7 23 6 Il 2,5 0,7 5 Jaab hoonestusalasse
64 214 arukask 1 25 6 I 2,5 0,7 6 Jaab hoonestusalasse
65 215 arukask 1 32 6 1] 2,5 0,7 7 Jaab hoonestusalasse
66 216 sanglepp 0,7 451 6 I 2,5 0,7 98 Jaab hoonestusalasse
67 217 hall lepp 0,7 432 6 I 1 0,7 58 Jaab hoonestusalasse
68 218 sanglepp 0,7 351 6 Il 2,5 0,7 76 Jaab hoonestusalasse
hall lepp 0,7 612 6 I 2,5 0,7 133 Jaab hoonestusalasse
sookask 1 24 6 1] 2,5 0,7 6 Jaab hoonestusalasse
69 219 sookask 1 252 6 11} 1 0,7 38 Jaab hoonestusalasse
70 220 harilik toomingas 1 35 6 11 1 0,7 5 Jaéb hoonestusalasse
71 221 harilik ménd 2,5 15 6 11} 1 0,7 4 Jaab hoonestusalasse

72 222 arukask Vv 0 Jaab kergliiklusalale

73 223 arukask \Y 0 Jaab kergliiklusalale
74 224 arukask 1 76 6 11 1 0,7 11 Jaab hoonestusalasse
75 225 arukask 1 34 6 11 1 0,7 5 Jaab hoonestusalasse
76 226 arukask 1 87 6 v 0,7 0,7 12 Jaab hoonestusalasse
77 228 punakas remmelgas 1 101 6 \Y% 0,7 0,7 13 Jaab hoonestusalasse
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sanglepp 1 29 6 1] 1 0,7 6,5 Jaéb hoonestusalasse
sanglepp 1 19 6 Il 1 0,7 4,3 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 31 6 Il 1 0,7 7,0 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 24 6 Il 1 0,7 54 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 31 6 1] 1 0,7 7,0 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 23 6 0l 1 0,7 5,2 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 38 6 1] 1 0,7 8,6 Jaéb hoonestusalasse
sanglepp 1 32 6 1] 1 0,7 7,2 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 38 6 1] 1 0,7 8,6 Jaéb hoonestusalasse
sanglepp 1 39 6 1] 1 0,7 8,8 Jéaab hoonestusalasse
sanglepp 1 41 6 Il 1 0,7 9,2 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 23 6 Il 1 0,7 52 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 31 6 Il 1 0,7 7,0 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 18 6 1] 1 0,7 4,1 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 31 6 Il 1 0,7 7,0 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 36 6 0l 1 0,7 8,1 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 23 6 1] 1 0,7 5,2 Jaéb hoonestusalasse
sanglepp 1 39 6 1] 1 0,7 8,8 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 38 6 Il 1 0,7 8,6 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 32 6 1] 1 0,7 7,2 Jaéb hoonestusalasse
sanglepp 1 38 6 Il 1 0,7 8,6 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 19 6 Il 1 0,7 4,3 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 32 6 Il 1 0,7 7,2 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 23 6 I 1 0,7 5,2 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 34 6 Il 1 0,7 7,7 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 31 6 1] 1 0,7 7,0 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 37 6 1] 1 0,7 8,3 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 32 6 1] 1 0,7 7,2 Jaéb hoonestusalasse
sanglepp 1 26 6 Il 1 0,7 59 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 25 6 I 1 0,7 5,6 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 28 6 I 1 0,7 6.3 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 20 6 I 1 0,7 4,5 Jaab hoonestusalasse
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sanglepp 1 18 6 I 1 0,7 41 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 14 6 1 1 0,7 3,2 J&ab hoonestusalasse
sanglepp 1 18 6 Il 1 0,7 41 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 28 6 1 1 0,7 6,3 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 20 6 1 1 0,7 4,5 J&ab hoonestusalasse
sanglepp 1 34 6 il 1 0,7 7,7 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 27 6 Il 1 0,7 6,1 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 13 6 1 1 0,7 2,9 J&ab hoonestusalasse
sanglepp 1 28 6 1] 1 0,7 6,3 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 30 6 1] 1 0,7 6,8 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 33 6 1] 1 0,7 7,4 Jaéb hoonestusalasse
sanglepp 1 15 6 Il 1 0,7 3,4 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 15 6 Il 1 0,7 3,4 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 22 6 Il 1 0,7 50 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 31 6 Il 1 0,7 7,0 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 29 6 Il 1 0,7 6,5 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 20 6 Il 1 0,7 4,5 Jaab hoonestusalasse

78 229 harilik hobukastan 2, 23 6 Il 1 0,1 8,1 Jaab hoonestusalasse
harilik toomingas 1 41 6 1 1 0,7 9,2 Jaéb hoonestusalasse
harilik toomingas 1 14 6 1 1 0,7 3,2 Jaab hoonestusalasse
harilik toomingas 1 23 6 1 1 0,7 5,2 Jaab hoonestusalasse
hapu kirsipuu viljapuu Il 0 Jaab hoonestusalasse
hapu kirsipuu viljapuu 1] 0 Jaab hoonestusalasse
hapu kirsipuu viljapuu I} 0 Jaab hoonestusalasse
hapu kirsipuu viljapuu 1] 0 Jaab hoonestusalasse
79 230 sanglepp 1 24 6 Il 2,5 0,7 8,4 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 46 6 1] 2,5 0,7 16,1 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 40 6 Il 25 0,7 14,0 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 30 6 Il 2,5 0,7 10,5 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 29 6 I 2,5 0,7 10,2 Jaéb hoonestusalasse
sanglepp 1 32 6 1] 2,5 0,7 11,2 Jaab hoonestusalasse
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sanglepp 1 44 6 Il 2,5 0,7 15,4 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 43 6 1] 2,5 0,7 15,1 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 45 6 1] 2,5 0,7 15,8 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 40 6 1] 2,5 0,7 14,0 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 51 6 Il 25 0,7 17,9 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 19 6 1] 2,5 0,7 6,7 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 47 6 Il 25 0,7 16,5 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 46 6 Il 2,5 0,7, 16,1 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 11 6 Il 2,5 0,7 3,9 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 21 6 1] 2,5 0,7 7,4 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 30 6 I 2,5 0,7 10,5 Jaéb hoonestusalasse
sanglepp 1 a7 6 1] 2,5 0,7 16,5 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 29 6 1] 2,5 0,7 10,2 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 22 6 1] 2,5 0,7 7,7 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 44 6 Il 2,5 0,7 15,4 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 20 6 Il 2,5 0,7 7,0 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 36 6 Il 2,5 0,7 12,6 Jaéb hoonestusalasse
sanglepp 1 41 6 Il 2,5 0,7 14,4 Jaéab hoonestusalasse
sanglepp 1 47 6 Il 2,5 0,7 16,5 Jaéb hoonestusalasse
sanglepp 1 46 6 Il 2,5 0,7, 16,1 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 25 6 1] 2,5 0,7 8,8 Jaab hoonestusalasse
harilik toomingas 1 18 6 1 25 0,7 6,3 Jaab hoonestusalasse
harilik vaher 1 17 6 Il 2,5 0,7 6,0 Jaéb hoonestusalasse
sanglepp 1 32 6 I 2,5 0,7, 11,2 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 17 6 1] 2,5 0,7 6,0 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 36 6 Il 25 0,7 12,6 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 38 6 Il 2,5 0,7 13,3 Jaéb hoonestusalasse
sanglepp 1 39 6 Il 2,5 0,7, 13,7 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 15 6 1] 2,5 0,7 53 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 33 6 I 2,5 0,7 11,6 Jaéb hoonestusalasse
sanglepp 1 27 6 1] 2,5 0,7 9,5 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 26 6 1] 2,5 0,7 9,1 Jaab hoonestusalasse
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sanglepp 1 28 6 Il 2,5 0,7 9,8 Jaab hoonestusalasse
sanglepp 1 39 6 Il 2,5 0,7 13,7 Jaab hoonestusalasse
80 231 sanglepp 0,7 112 6 Il 2,5 0,7 24 Jaab hoonestusalasse
81 232 hdberemmelga teisend 1 107 6 ] 2,5 0,7 25 Jaab hoonestusalasse
82 234 arukask 1 51 6 Il 2,5 0,7 12 Jaab hoonestusalasse
83 235 harilik vaher 1 27 6 11 1 0,7 4 Jéaab hoonestusalasse
84 238 harilik vaher 1 62 6 Il 2,5 0,7 14 Jéaab hoonestusalasse
85 240 raagremmelgas 1 39 6 \% 0,7 0,7 5 Jaab kergliiklusalale
berliini pappel 0,7 60 6 [\ 0,7 0,7 7 Jaab kergliiklusalale
86 242 harilik kibuvits pdosas I 0 J&ab autoliiklusalale
87 243 harilik vaher 1 42 6 I 2,5 0,7 10 Jaab hoonestusalasse
88 252 raagremmelgas V 0 Jaab kergliiklusalale
89 264 pensilvaania saar 1 25 6 I 2,5 0,7 6 Jaab hoonestusalasse
90 265 arukask 1 47 6 I 25 | 07 11 Jaab autoliiklusalale
91 266 harilik vaher 1 31 6 Il 2,5 0,7 7 Jaab autoliiklusalale
92 267 harilik toomingas 1 127 6 1l 1 0,7 19 Jaab autoliiklusalale
93 268 harilik vaher 1 70 6 I 2,5 0,7 16 Jaab autoliiklusalale
94 270 harilik ménd 2,5 45 6 1 1 0,7 11 Jéaab hoonestusalasse
95 271 harilik elupuu 5 20 6 11 1 0,7 7 Jaab hoonestusalasse
96 272 harilik elupuu 5 20 6 I 1 0,7 7 Jaéb hoonestusalasse
97 292 sanglepp 1 36 6 1l 2,5 0,7 8 Jaéb autoliikiisal
98 295 sanglepp 1 67 6 Il 2,5 0,7 16 Jaab autoliithlsa
99 296 sanglepp 1 57 6 1l 2,5 0,7 13 Jaéab autoliithlsa
100 369 harilik hobukastan 2,5 111 6 1] 1 0,7 26 Jaab autoliiklusalale
101 370 harilik pihlakas 1 75 6 11 1 0,7 11 Jaab autoliiklusalale
102 371 arukase vorm tristis 5 39 6 1 1 0,7 15 Jaab autoliiklusalale
103 372 aed-6unapuu viljapuu \Y 0 Jaab autoliiklusalale
104 373 aed-Gunapuu viljapuu v 1 Jaab autoliiklusalale
105 374 aed-6unapuu viljapuu \Y 2 Jaab autoliiklusalale
106 375 raagremmelgas V 0 Jaab autoliiklusalale
107 376 saarvaher \ 0 Jaab autoliiklusalale
108 377 arukask V 0 Kasvab olemasoleva soojatrassi pea
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Paldiski maantee kahe s6idusuuna vahele jaavad

puud
109 24 la&neparn 2, 58 6 1] 2,5 0,7 18 Jaab autoliiklusalale
110 25 ladneparn 2, 48 6 1] 2,5 0,7 15 Jaab autoliiklusalale
111 30 ld&neparn 2, 36 6 1] 2,5 0,7 11 Jaab autoliiklusalale
112 31 ladneparn 2, 37 6 1] 2,5 0,7 12 Jaab autoliiklusalale
KOKKU: 2312

*sinise varviga on téahistatud puud ja pddsad, ikisdeeritakse, aga millel ei ole vaja teostadandssistutust.

* rohelise varviga on téahistatud puud, mis voivaidma likvideerimisele, kuid ei pruugi. Likvideerigg vajadus voi mittevajadus selgub peale
arhitektuurikonkurssi.

* Puudegrupis nr 228 ei lahe likvideerimisele kide pos 3 ja 5 hoonestusalast 5 m kaugusele jgéwadl Arvutuslikult ei lahe puudegrupis nr
228 kasvavast 91 puust likvideerimisele 42 puuced\N&2 puud on asendusistutusest vélja arvatud.

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 07134
Tallinn, P8hja-Tallinna LO
Paldiski mnt 50 kinnistu ja lahiala detailplaneegi

O:\DP-de digikaust\DP digikaust Haab, P3-T\DP0283®#diski mnt 50 kinnistu ja lahiala\Seletuskidai24.05.2010 17:32




85

Likvideeritavate puude arvutus on tehtud maksineafsmalikuna, st likvideeritavatena on
arvestatud koik puud, mis jaavad hoonestusalassi&rePlaneeringus kavandatu elluviimiseks
tuleb seega maksimaalselt likvideerida 112 puudiptihma ja pddsast. Neist 34 kuuluvad Il
vaartusklassi, 46 Il vaartusklassi, 25 IV vaartaski ja 7 V vaartusklassi. Asemele tuleb istutada
2312 puud, tive labimddduga 6 cm.

Tuleb arvestda, et kvartalite hoonestamiseks @mé&kttud korraldada arhitektuurikonkursid, mille
tingimustes on ette nahtud igas kvartalis minimaalraaga pusivalt Uhendatud haljastuse osakaal.
Haljasala asukoha valikul tuleb arvestada ka kliartdemasoleva vaartusliku haljastusega .
Seet6ttu voib likvideeritava haljastuse hulk algelékul hoonestamisel olla olulises mahus
vaiksem, kui esitatud arvutuses.

Naiteks puuderidades nr 228 on hinnatud 91 Uksi#pmille likvideerimisel tuleks rajada
asendusistutust 528 puud, puudereas nr 230 onthohd@ Uksikpuud, mille likvideerimisel oleks
vaja asemele istutada 463 puud. Kas nende likvitiésarks vajadus tekib, selgub kruntide 3, 4 ja
5 hoonestamiseks korraldatavate arhitektuurikorgidesjarel. Konkursitingimustes on maaratud
maaga pusivalt Uhendatud kdrghaljastuse vajadua %tmdi pinnast ning thtlasi tingimus
arvestada voimalikult olemasoleva vaartusliku katgistuse sdilitamise vajadusega.

Kindlalt voib maarata 84 puu voi puudegrupi likvedienise vajaduse, ehk siis asendusistutuse
vajaduse 616 puu ulatuses. Need puud jaévad kagatenvoi kergliiklusteede alla, on
olemasolevatele hoonetele nii Iahedal, et likvidakse juba lammutuse kaigus, voi paiknevad
hajusalt hoonestusalal.

Nd6uded ehitusprojekti koostamiseks
Vajalik asendusistutus kavandada maksimaalseleplamguala piiresse.
Puude jaoks, millele ei 6nnestu leida istutusk@daeeringuala ulatuses, leida istutuskoht
Tallinna Linnavalitsuse ja Pdhja-Tallinna Valitsgaekokkulepitud kohta. Istutatavate puude
minimaalne tive 1abimd6t on 6 cm ning koik istutatd puud ja pddsad peavad vastama EVS
778:2001 standardi ,llupuude ja -pddsaste istikmoimidele ning istutused peavad olema
kooskdlas EVS 843:2003 standardiga ,Linnataénavad”.
Tehnovorkude projekteerimisel tagada minimaalseduvahekaugusedolemasolevast ning
planeeritavast kdrghaljastusest vastavalt EVS 8@ 3tandardile ,Linnatanavad”.
Tagada minimaalne n6utud maaga Uhendatud haljagsag@al krundil, vastavalt igal
positsioonil margitule (p&hijoonisel ning seletugks), sh tagada véimalikult suurel hulgal
olemasoleva haljastuse sailimine.
Ehitusprojekti koostamisel tuleb esitada tehnilidtendused allesjaavate lehtpuude
kasvutingimuste tagamiseks ehitustdodde ajal nifmdte puude kastmine suvel.
Tuleb tagada juurekaitse lammutus- ja ehitustoale-sselleks kasutada vettpidavat ning
juuri mittel&bilaskvat kilet, mis aitab hoida puleleajalikku niiskust pinnases.
Lammutus- ja ehitusprojektid koos haljastuskavamaskdlastada enne ehitusloa taotlemist
keskkonnaametiga.

4.3.6 Jaatmekaitlus

Jaatmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumihedaratud Tallinna jaatmehoolduseeskirjas.
Eeskiri on kohustuslik kdikidele juriidilistele jausilistele isikutele.
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Sorteeritud jadtmete kogumiskohad on kavandatudahesiesse parklatesse, millele on tagatud
prugiautode juurdepaas.

Promenaadile kavandatavad jaatmete kogumiskohathgae paika arhitektuurikonkursi kaigus.

4.3.7 Soojavarustuse pohimotted

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 27.05.2004 maagsser 19 kinnitatud lisale ,Tallinna
kaugkittepiirkonna piirid, kaugkuttevérguga liitwsaining eraldumise tingimused ja kord,
kaugkdtte Uldised kvaliteedinduded, soojuse piimhikooskdlastamine ja soojusettevdtja
arenduskohustus” jaab planeeritav ala kaugkuttapinla.

Planeeritavate hoonete soojavarustus lahendataksgiitte baasil.

4.3.8 Insolatsioonitingimuste muutumine

Insolatsiooni séilimist lasteaia krundi sisehodwiidas seisuga 22. aprill (EVS 894:2008
Loomulik valgustus elu- ja burooruumides) OU FASIARROJEKT arhitekt Peep Soopere.

Hindamise eesmargiks oli valja selgitada naaberbé@omaksimaalne kdrgus, et lasteaia krundi
hoovialal oleks tagatud katkematu insolatsioonaij@mikul 10.00 — 13.00.

Pos 5 ja pos 3 kruntide hoonestuskavade véljatGééhtuleb arvestada, et lasteaia krundil peab
olema tagatud sotsiaalministri maaruses kinnitatatuses manguvaljakute ala, kus on tagatud
insolatsioonikestus ajavahemikus 10.00 kuni 13.00.

4.3.9 Mdira

Planeeritava ala miraprognoosi koostamisel on tttes1ll kategooria (segaala) mura
taotlustasemega uutel planeeritavatel aladel, egae60 dB paeval, 50 dB 6dsel. Uuringu
koostamisel on aluseks vBetud IB Stratum 20080f02aasta liiklusmodelleerimise tulemused.

Uuritaval alal on peamiseks muraallikaks teeliiklus

Aastal 2008 Uletas muratase Paldiski mnt ja Eritlava aarsete hoonete lubatud piirtaseme nii
paeval kui 66sel.

Aastal 2030, olukorras, kus planeeringulahendudeegllu viidud, on planeeritaval alal lubatud
muratase Uletatud nii paeval kui 66sel.

Aastal 2030, kui planeeringulahendus on ellu viidudesineb mirataseme uletamist tdnavate
aarsetel hoonetel ning nende hoonete timbruses. Sa¢gleb tagada head akustilised
tingimused hoonete siseruumides, kuna mirabarjaarid rajamine ei ole tehniliselt teostatav
ning on esteetiliselt linnakeskkonda sobimatu. Mirbarjaarid ei pruugi anda kaitseefekti
kortermaja Ulemistele korrustele. Magistraalteede arde kavandatud kérgemad hooned
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varjestavad mira planeeringuala keskossa kavandatuduealal ning miratase jaab normi
piiresse nii paeval kui 66sel

Nd6uded ehitusprojekti koostamiseks
Arvestada sotsiaalministri maéruses nr 42 ,Muramasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modmeiswdid” kirjeldatud nduetega ning
rakendada EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsioonuéd. Kaitse mira eest* meetmeid ning
tagada siseruumides normeeritud miratasemed.
Tagada akustilised tingimused hoonete siseruungitkss heliisolatsiooniga aknad ja fassaad).
Elamisruumid / magamistoad kavandada ala sisehpmmie.
Tanavapoolsele kiljele ja hoonete alumistele kéetaskus esineb kdrgem muratase, tuleb
ette naha aripinnad.
Standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsioonidéd. Kaitse mira eest" tabeli 6.3
»Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninbudddreevalt valismiratasemest” kohaselt
projekteerida hoone valispiirded minimaalselt sell, et mitmest erineva heliisolatsiooniga
elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks vahieiRa,+C;; 35 dB.
Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel jdly et ventileerimiseks ettenahtud elemendid
ei vahendaks heliisolatsiooni taset sel maaraljwnides uletatakse lubatud miratasemed.
,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira éestetmeid.

4.3.10 Radoor’

Vastavalt Eestis kehtivatele piirnormidele kuuluddski mnt 50 kinnistu ja lahiala pinnas
normaalse Rn-sisaldusega pinnaste kategooriasse. kuringupunktide tihedus planeeritaval alal
on vaike ja esineb Rn taiendav juurdekanne sugavapate kdrge Rn-risk valistatud.

Planeeringuala looduskiirguse tase jaab Eesti pmi@oduskiirguse foonilise taseme piiridesse ja
ei Uleta ehitusmaterjalides ja majaaluses pinnlasagud piiri. Ka pinnase gammakiirguse tase on
fooniline ja madalam maksimaalsest soovitatudgiiri

Nd6uded ehitusprojekti koostamiseks

Projekteeritavate elamumajade, lasteasutusteljadirete aluses pinnases viia labi tdiendavad
radooniuuringud. Kui nende uuringute raames tuvaksa radoonioht tuleb rakendada EVS
840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine” nédide

4.3.11 Ohusaaste
Saasteainete kogused Paldiski maantee aares aedkiirg Uletavad kohati piirnorme. Esineb
keskmisest kdrgem ulipeente osakeste kontsentoatsimg keskmisest kdrgem on ka

lammastikdioksiidi (NQ) sisaldus 6hus.

Ohusaaste mdju on vdimalik vahendada eelkdige sihieuvotetega.

® Radooniriski hinnangu aruande on koostanud Osgilésti Geoloogiakeskus
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Nd6uded ehitusprojekti koostamiseks

Enne hoonete projekteerimist viia Iabi tdiendavhdsaaste uuringud, vajadusel rakendada
meetmed ruumide sisebhu kvaliteedi tagamiseks/&aitust lletavale 6husaaste alale mitte ette
naha lasteaeda, laste manguvaljakut, puhkealapegdigiljakut

4.3.12 Detailplaneeringus kavandatud hoonestuse méju Pelgannale™®

Stroomi metsa raudteetammist l&ddne poole jaavelaialdati, et tallamiskoormus ei ole vorreldes
1991-1992. aastaga méargatavalt suurenenud. Talipedroomile kavandatava tegevuse mdju
selle ala tallamiskoormusele saab olema suhtelidée, kuna see asub planeeringualast eemal ja
puhkamiseks sobivaid paiku esineb lahemal.

Stroomi metsa raudteetammist ida poole ja&valddildl991-1992. aastal metsa tallatus véhese
kilastatavuse tottu suhteliselt vaike. Hinnanguskaxmise ajal tdheldati teatavat tallamiskoormuse
suurenemist, eriti seoses ratsutamisradade tekkEbgaikkonna lisandumisega ning Paldiski
maanteed ja Stroomi metsa Uhendava jalakéijate gmaadi rajamisega on oodata ka metsade
kilastatavuse olulist suurenemist, eriti raudteetaya piirnevates mannikutes. Suureneb
inimm®ju ka hipodroomiga piirnevates lehtpuumetsade

Psihhoneuroloogia Haigla imbruses asuvatel niitsuigleneb seoses uue elanikkonna
lisandumisega olemasolevate teede kasutamine.telertedade tekkimine on vahetdenaoline.
Tdend&oline on ala risustamise suurenemine, eetatadega piirnevates metsaservades.

Soovitatavad meetmed rekreatsioonialadele negatiigamdju vahendamiseks
Lisanduvast asutusest tuleneva taiendava rekreadimuse vahendamiseks hoiduda
planeeritava promenaadi pikendamisest hipodroompiigaevasse metsa.
Paigaldada sobiv pargiinventar, istekohad ningiditgeradade servades ning
metsalagendikel.
Paigaldada piisaval arvul prigiurne.
Kuigi tundub, et inimesed armastavad jalutada meteedel, on mdéningatel juhtudel (méarjad
16igud) vajalik teeradade katmine. Seejuures vélgdekivimaterjale voi vajadusel korral
kasutada paekillustiku peenemaid fraktsioone.
Muuta moningad teerajad tervisespordi (jooksu-pdads. Selleks vdib rajad katta naiteks
saevabrikutest saadavate jaatmetega (puukoor jinkisel tekkivad laastud).
Kord aastas niita suuremate niitude puudeta aldsidekivad puisniitude ilmega alad, mida
Uldiselt peetakse dekoratiivseteks. Peale sellaaniitmine alale hooldatud ilme ning teeb ala
avatumaks.
Rajada takistused mootorsdidukite sisses@iduks.
Koormust metsadele aitab vahendada hipodroomilarn@atud puhke- ja meelelahutuslike
ettevotmiste valjaehitamine ja korralik funktsiorigene.

10 valjavéte Paldiski mnt 50 kinnistu ja lahiala deteneeringu keskkonnamajude strateegilise hinnaangandest,
koostajaks Adepte Ekspert OU
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4.3.13 Detailplaneeringust tulenevad véimalikud keskkonnandjud linnustikule **

Kavandatava elamurajooni valmimisel mdju planearaigl elavatele lindudele puudub véi on see
pigem positiivne, kuna alal hakkavad uutes elugiekapesitsema siinantroop$diigid ning ala
linnustik vBib muutuda mitmekesisemaks.

Linnustikku mdjutab negatiivselt kulastuskoormusarenemine Merimetsa rohealal ja Seewaldi
haigla pargis, mis jaavad arendustegevuse mojupidé.

Kilastuskoormuse tdusu negatiivset mdju linnusélaitab kontrolli all hoida Merimetsa roheala
kaitse alla votmine, labimdeldud kilastuskoormusgileerimine ja suunamine looduslikult
vaiksema vaartusega aladele.

Kavandatava tegevuse mojude leevendusvdimalused
Hoonete lammutustdddel arvestada lindude pesiisklgja.
Uued hooned projekteerida selliselt, et need si¢aid pesitsusvdimalusi voi toetaksid muul
viisil pesitsemist (tihimikud fassaadis jm).
Luua uued kooslused, mida imbruskonnas ja alaigeesid ning randavad linnud saaksid
kasutada toitumiseks (haljaskatused hoonetel, kduilmega kanalid, looduslikud niidud,
pbdosastikud ja hekid).

4.4 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduded ja meetmed on maératud vastashknigi Valitsuse 27.10.2004 maérusele
nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuléatnduded”.

Tule leviku tbkestamiseks on hooned planeerituddigsst ja olemasolevatest hoonetest enam kui
8 m kaugusele.

Sisene tuletdrjevee vajadus:
Vooliku slisteem 2x25]I/s
Automaatne susteem ( sprinkler) 37 1Is

Valistulekustutusvee vajadus on 30 I/s kolme tyooksul, mis saadakse planeeritavatest ja
olemasolevatest tuletdrjehldrantidest.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
Paasteteenistuse tehnikale on juurdepéaéas hoomddmeieritud modda kergliikluse ala. Maa-
aluse parkla laekonstruktsiooni projekteerimisgeatada soltuvalt paastetehnika raskusest
kandevdimega vahemalt 30 tonni.
Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 méaaruseld15 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded” peab hoonetevaheline kuja takistale levikut teistele hoonetele,
kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laiusalim 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike vdi muude abindudega.

Tallinnas Paldiski mnt 50 arendustegevuse majupiiria linnustik ja véimalikud keskkonnamajud linrikste
(Tallinna Linnuklubi, Meelis Uustal)
2 Stinantroop - inimkaasleja
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Maa-aluse parkla tuleohutuse planeerimisel [AhEMS 812-4:2005-st (TH6stus- ja
laohoonete ning garaa ide tuleohutus)

4.5 ABINOUD KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEKS

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on rakendatsti Endardis EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine jataktuur. Osa 1: Linnaplaneerimine“ toodud
Soovitusi:

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed:
Funktsionaalne mitmekesisus on ala elavuse telseslulisim tegur. Elava kasutusega ala
vahendab kuriteohirmu, vahendaitafiti- ja vandalismiriski. Seetdttu ongi planeeritud nmatm
funktsiooniga hooned.
Maa-aluse parkimiskorruste planeerimisega on védecautodega seotud kuritegude riski.
Kvartalit labivale jalakaijate promenaadile ja tele tdnavaaladele on planeeritud
tdnavavalgustus. Hea néhtavus ja valgustus enmkckavaegusid.

Soovitused ehitusprojekti koostamiseks:
Hoonele paigaldada vastupidavad uksed ja aknadvahisndab vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riski.
Sissepaasude juures on soovitav kasutada videoae@itatud valvet. Jalgitavus vahendab
kuriteohirmu. Pidev mehitatud valve sissepaasudepion eelistatum kui videovalve.
Promenaadile ja valjakutele kavandada vastupidavvataterjalidest pinke, prugikaste jne — nii
vaheneb vandalismiaktide ja stitamiste risk. Sgymeaksid need materjalid olema atraktiivsed
— eesmargiks on atraktiivsus ja ennetusstrateegia.
Pargipingid ja muud varguse objektiks sattuda vbieaemed tuleb kindlalt kinnitada.
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5 TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahendus on p8him@tteline ning tajpsakse t00projekti staadiumis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Planeeringualalt valja ulatuvad skemaatiliselt atiidehnovérkude asendiplaanilised lahendused
tapsustuva tooprojekti kaigus

5.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahendiisgeks on AKTSIASELTSI TALLINNA
VESI valjastatud tehnilised tingimused.

5.1.1 Uldosa

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normidejaetega:
Kinnistu veevargi projekteerimine EVS 835:2003.
Kinnistu kanalisatsioon EVS 846:2003
Linnatdnavad. Osa 11. Tehnovdrgud ja — rajatis&® &43:2003
RIL 77-1990,Maa sisse ja vette paigaldatavad masdt Paigaldusjuhend.
EV maarus nr.55 28.09.1999 Tee projekteerimise ibjannduded.
Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletfrje veevarudi¥sS 812-6:2005.

5.1.2 Veevarustus

Planeeritud ala veevarustuse tagamiseks ringis@atslerimetsa tee, Paldiski mnt ja Adala tn @
150 mm Uhisveetorustikud. Piki Adala tanavat onvtaslik paigaldada veetorustik kinnisel
meetodil. Tépne lahendus teostatakse tooprojektiga.

Planeeritava ala Idunapoolsetele kinnistutele pdsln22; pos nrl2, 13, 23; pos nr 14, 15 on ette
nahtud Uhised veelihendused, Ulejdanutele kinnistoteette nahtud eraldi veeldhendused.
Veevarustuse liitumispunktid paigaldatakse 1 m isiunpiirist véljapoole.

Kinnistutele pos nr 1, 14, 15 ja 16 on sisese Gujevee vajaduse tagamiseks ette nahtud
dubleeritud veesisendustorud.

Planeeringuala 66paevane tarbevee arvutusvoolkioklku on:

Majandus-joogivesi 600 Yol
Sisene tuletdrjevesi
Vooliku siisteem 2x25I/s
Automaatne susteem ( sprinkler) 371/s

Valistulekustutusvee vajadus on 30 I/s kolme tyooksul, mis saadakse planeeritavatest ja
olemasolevatest tuletdrjehtdrantidest.

Kasutusest véljajadvad veetihendused likvideeritpkagorust hargnemisel tanava
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maa-alal.

Vastavalt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ndudeteette ndhtud Merimetsa tee @ 150 mm
olemasoleva veetorustiku vdimaliku imbertdstemisaetorustiku koridor kdnnitee all
Meremetsa teel.

Kinnistuid (pos nr 7 ja 8) labivale @ 160 mm veesiikule on ette nahtud servituudi ala 2+2 m
torustiku telgjoonest mdlemale poole.

5.1.3 Kanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonististeem muudetakse laHke&s slisteemiks. Detailplaneeringu kaigus
lahendatakse sademeveed ja reoveed eraldi slistganid

Planeeritud ala reovee kanalisatsiooni eelvooluk@®900 mm reoveekollektor.

Piki Paldiski maanteed on planeeritud @ 315-400 meovee kanalisatsiooni torustik, mis saab
alguse kinnistu Paldiski mnt 48a lahedal. KinnBaldiski mnt 48a reoveed suunatakse osaliselt
olemasolevasse @ 1000 mm reovee kollektorisseganejd uude torustikku. Planeeritud ala
reoveed juhitakse Paldiski maantee planeeritud 348D mm reovee torustiku kaudu eelvoolu
kollektorisse.

Planeeritava ala Idunapoolsetele kinnistutele pdsln22; pos nr 12, 13, 23; pos nr 14, 15 on ette

kanalisatsiooniihendused. Liitumispunktid paigad#tae 1 m kinnistu piirist valjapoole.
Planeeringuala arvutusaravool kokku on Q = 66@im

Sademevee kanalisatsiooni eelvooluks on @ 1200 ad®msevee kollektor (nn Seewaldi
merrelask).

Piki Paldiski maanteed kulgev @ 500-1800 mm kotleldsendatakse & 800- 1000 mm
torustikuga. Planeeritav sademevee torustik tdmksatalemasoleva kollektori sisse.
Ulalmainitud torustik muudetakse sademevee kartal@anitorustikuks.

Torustiku vana Uhendus @ 2900 mm reovee kollekaosigletakse.

Uhisvoolse kanalisatsiooni kollektori jaotuskamiiigvool suletakse. Sademevee torustike
Uhendamiseks Seewaldi kollektoriga on planeeriuglvastuvotu kamber Paldiski maanteel.

Seewaldi kollektor hakkab té6tama sademevee kalteid (varem oli Glevoolu kollektor).
Planeeritud ala sademeveed juhitakse Paldiski read@t800- 1000 mm sademevee torustiku
kaudu eelvoolu kollektorisse.

Planeeritava ala Idunapoolsetele kinnistutele pdsln22; pos nr 12, 13, 23; pos nr 14, 15 on ette
nahtud Uhised sademevee kanalisatsiooniiihendusgikriutele kinnistutele on ette nahtud eraldi
sademevee kanalisatsiooniithendused. Liitumispurpiigaldatakse 1 m kinnistu piirist
valjapoole.

Planeeringuala arvutusaravool kokku on Q = 653 I/s
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Kasutusest véljajadvad kanalisatsioonitorud likeritakse ja toru otsad suletakse kaevudes

Kinnistuid (pos nr 7 ja 8) labivatele @ 160 mm reeva @ 200-400 mm sademevee torudele on
ette nahtud servituudi alad: 2+2 m ning 2,5+2,%mdtiku telgjoonest mdlemale poole.

Olemasolev dreenitorustik piki Merimetsa osali$ikitideeritakse ja vajadusel iUhendatakse
sademevee kanalisatsioonitoruga. Tapne lahendaksantooprojektiga.
5.1.4 VK-vOrkude ehituse maht.

Kinnistu valine:

Veevarustus

PE plasttoru 160 mm PN10 1506 m
PE plasttoru 160 mm PN10

( rekonstrueeritav-asendatav torustik) 227 m
PE plasttoru 110 mm PN10 79 m
PE plasttoru 90 mm PN10 67 m
PE plasttoru 63 mm PN10 8 m
PE plasttoru 50 mm PN10 14 m
Reovee kanalisatsioon

PVC véi PP kanalisatsioonitorud400 mm SN8 200 m
PVC vdi PP kanalisatsioonitorud315 mm SN8 313 m
PVC vdi PP kanalisatsioonitorud250 mm SN8 472 m
PVC vdi PP kanalisatsioonitorud200 mm SN8 319 m
PVC vdi PP kanalisatsioonitorud160 mm SN8 917 m
Sademevee kanalisatsioon

PVC vbi PP kanalisatsioonitorud1000 mm SN8 190 m
PVC vdi PP kanalisatsioonitorud800 mm SN8 293 m
PVC véi PP kanalisatsioonitorud600 mm SN8 237 m
PVC vdi PP kanalisatsioonitorud500 mm SN8 368 m
PVC véi PP kanalisatsioonitorud400 mm SN8 280 m
PVC vbi PP kanalisatsioonitorud315 mm SN8 364 m
PVC vdi PP kanalisatsioonitorud250 mm SN8 148 m
PVC vdéi PP kanalisatsioonitorud200 mm SN8 232 m

5.2 ELEKTRIVARUSTUS

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks oni Eestrgia Jaotusvork OU (Tehnilised
Tingimused on véljastanud osaulihing Jaotusvork Arakiarju piirkond. Vahepeal on toimunud
firma arinime muutus) véljastatud tehnilised tingsed.
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Arvutuslik

ade

ade

ade

de

ad

ade

Pos. Nimetus elektrikoormus, AJF-):r?nneuer::E)ivr Liitumine Eesti Energia AS
nr Pa/la (KW/A) vorguga
1 2 3 4 5
1 Arikvartal 3100/5200 1 alajaama madalpinge seade
qupegrltava al_ajaama nrl 3100/5200
uldine elektrikoormus
Lasteaed ja perekeskus 270/450 2 litumiskilp hoone vélisseina
5 Korruselamud 500/800 2 alajaama madalpinge se
6 Korruselamud 500/800 2 litumiskilp hoone vélissé
qupegrltava al_ajaama nr2 1270/2050
uldine elektrikoormus
7 Spordikeskus 640/1070 3 alajaama madalpinge se
8 Arihoone 170/290 3 litumiskilp krundi piiril
Pumbamaja
J (Adala tn 4b) 25/40 3
Garaaid
] (Adala 4d) 907160 3
qupegrltava al_ajaama nr3 930/1560
dldine elektrikoormus
2 | Ekstreemspordikeskus 400/630 4 litumiskilp howéksseinal
3 Korruselamud 650/1100 4 alajaama madalpinge se
PIq_ne_entava al_ajaama nr 4 1050/1730
dldine elektrikoormus
1 Arikvartal 3100/5200 5 alajaama madalpinge sea
qupegrltava al_ajaama nr5 3100/5200
uldine elektrikoormus
17 Korterelamu 1300/2200 6 alajaama madalpingeese
- TV kilp 30/50 6
PIq_ne_entava al_ajaama nr 6 1330/2250
dldine elektrikoormus
12 Korterelamud 200/330 7 alajaama madalpinge seal
14 Korterelamud 230/380 7 litumiskilp hoone védissl
15 Korterelamud 350/600 7 litumiskilp hoone vétissl
16 Korterelamud 210/350 7 litumiskilp hoone vétissl
PIq_ne_entava al_ajaama nr7 990/1660
uldine elektrikoormus
19 Lottemaa 370/630 8 alajaama madalpinge se|
10 Korterelamud 200/330 8 litumiskilp hoone vétissl
12 Korterelamud 250/420 8 litumiskilp hoone vétissl
14 Korterelamud 230/380 8 litumiskilp hoone vétissl
- Kdlakoda 20/40 8 litumiskilp hoone vélisseinal
Planeeritava alajaama nr 8 1070/1800

uldine elektrikoormus
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Planeeritava ala tarbijate
arvutuslik elektrikoormus
(kokku koos
eriaegsusteguriga)

12200/20400

Olemasolevad Eesti Energia Jaotusvork OU trafoafagal nr 340 (Paldiski mnt 50E) ja
nr 4685 (Paldiski mnt 48B) on ette nahtud likviddar

Objektide 0,4 kV elektrivarustus on ette nahtudhpkritavate hoonesiseste parkla korrusel asuvate
alajaamade (2 tk 6/0,4 kV trafod kuni 2x1600 kVAtk@/0,4 kV trafod kuni 2x1000kVA) baasil
toitega ,Ekskavaatori piirkonna alajaamast. Sis#a¢ud alajaamade kohal asuval korrusel ei

tohi olla eluruume ning alajaamale peab olema tahabpéaevaringne juurdepads. Planeeritavate
hoonete alla jadvad kesk- ja madalpinge kaabliddieritakse ja asendatakse uute I8ikudega.

Alajaama nr 4685 6 kV toitekaablid nr 1721 ja ni18 on ette nahtud ihendada jatkumuhviga
omavahel kokku. Alajaama nr 340 toitekaablid nr2{0nr 9407 Uhendatakse omavahel kokku ja
koos kaabliga nr 4407 tdstetakse ehituse tsoodlgt.v

Paldiski maantee sdiduala laienduse alla jaavakpikege kaablid nr 35K-4, nr 35K-5 ja nr 4804
on ette néhtud asendada uute I6ikudega kaablilsatsitbonis.

Olemasolevad 0,4 kV tarbijad on ette ndhtud Uheagdaheeritavate alajaamade toitele. Kesk- ja
madalpinge toitevdrgud ehitatakse kaabelliinidena.

Kesk- ja madalpinge toitevrgud ehitatakse kaab&lkna. Planeeritavate objektide liitumised
elektrivbrguga on ette ndhtud alajaama madalpiegdrses.

Vastavalt Eesti Energia Jaotusvork OU tehnilistieigimustele kannab olemasolevaid kinnistuid
labivate Eesti Energia Jaotusvark OU tehnorajatistberpaigutamisega seotud kulud kinnisasja
omanik.

Tanavaldikude valgustuseks on ette ndhtud kérghdampidega valisvalgustid. Valgustid
paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tandgastuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena.
Igast mastist on ette nahtud kuni kolm hargnemist.

Kéesolev lahendus on p8himdtteline. Planeeritalvatmete liitumis- sisestuskilpide asukohad
tapsustatakse tooprojekti mahus (arvestades olgjgkitektuuriga). Konkreetsete objektide
elektrivarustuse tooprojektide koostamine (ka alaja projekteerimine) toimub v8rgu valdajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.3 Tallinna Trammi- ja Trollibussikoondise Aktsiaseltsile kuuluvad vérgud

Detailplaneeringu projekti kontaktliinide osa lablese aluseks on Tallinna Trammi- ja
Trollibussikoondise Aktsiaseltsi véljastatud tefsst tingimused.

Paldiski mnt 50 kinnistu ja l&hiala detailplanegtralal on ette nédhtud olemasolevate trolli
kontaktvdrgu sorestikmastide asendamine tsingtaghtastidega, arvestades mastidele
tdnavavalgustuse paigaldamise vdimalusega. Kordedkivseinakinnitused on ette néhtud
asendada kandemastidega.
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Planeeringualasse jaavate kandemastide Umberpségtontaktvérgu paiknemise ja
konfiguratsiooni muudatuste osas seoses tanavamed®ia liikluskorralduse muutmisega tuleb
Tallinna Trammi- ja Trollibussikoondise Aktsiasditsaotleda eraldi tehnilised tingimused
téoprojekti koostamiseks.

5.4 SIDEVARUSTUS

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on Elitav&ited Aktsiaseltsi véaljastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused.

Planeeritavate hoonete sidelihendused lahendati@ksaswlevate Gihenduste ja planeeritava
sidekanalisatsiooni baasil. Paldiski maantee s@édagéenduse alla jadv sidekanalisatsioon on ette
nahtud Umber tdsta kdnnitee alla.

Objekti tooprojekti koostamine toimub vorgu valdataotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.5 SOOJAVARUSTUS

Kruntide soojavarustuse lahenduse aluseks on Alditsa Tallinna Kute véljastatud
litumistingimused nr 21300-01-08/69, 31.10.2008.

Planeeritavale alale on ette nahtud kaugkutte sanjatus. Planeeritav soojatarbimine kokku on
ca29 MW.

Uhendused olemasoleva soojusvdrguga (2xDN500 mrejtemahtud teha peamiselt
soojuskambridest DTKO-5 ja DTKO-7, mdlemad soojusked on ette nahtud sdilitada.
Olemasolev soojustorustik DN500 mm (DTKO-5 ja DTRQ-ahel) on ette néhtud vélja vahetada
eelisoleeritud torustiku DN600 mm vastu. Kinnisisliv soojustorustik 2xDN400 mm on ette
nahtud osaliselt ringi tdsta, nii et vimaldadangleritavate hoonete ehitamist ning nende
soojusvarustuse lahendamist kaugkute baasil. Samwite nahtud Umber tBsta perspektiivsele
Adala tanava pikendusele ette jaav soojatorustikN40O0.

Hargnemiss@lmede asukohad tapsustakse tooprojektis.

Kinnistud, mis asuva eemal tdnavamaast, on etteid@oojusvarustusega thendus labi teiste
kinnistute, torustik paigutatakse maa-alusele lsmiel

Tarnetorustik on planeeritud peamiselt maa-alusefiaoleeritud signaaltraatidega kaugkutte
torudest. Hoonesse (parkla korrusele) paigaldatavaarne soojustorustik on kavandatud
terastorudest, torude paigalduse viis lahendat@kg®ojektiga.
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5.6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE OSA S

Ko&ik tehnovorkude servituudi vajadusega alad oaigéaneeringu joonistel tahistatud.
Servituutide seadmise notariaalsed lepingud saafid® peale detailplaneeringu kehtestamist
ning enne vorkude ehitamist.

Sidevarustus:
Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on agatlavalt esitada to6joonised
Toojooniste koostamiseks tellida tédiendavalt koatsed tehnilised tingimused.

Elektrivarustus:
Toojoonised kooskdlastada taiendavalt Eesti Enelapdusvorgu OU vorguehituse
osakonna Tallinn-Harju sektoriga.

Tanavavalgustus:
Toojoonised kooskdlastada Aktsiaselts KH Energias(dt-iga.

Tallinna Trammi- ja Trollibussikoondisele kuuluvadrgud:
Tooprojekti koostamiseks taotleda TTTK AS-It teiseld tingimused.
Isikliku kasutusdiguse kisimused lahendada to0ktick@ostamise kaigus.

Veevarustus ja kanalisatsioon:
Vastavalt tdpsustatud koormustele tellida to6jaenisostamiseks uued tehnilised
tingimused.
Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete hikusprojektide) koostamiseks taotleda
ASilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused.

Soojavarustus:
Vastavalt tdpsustatud koormustele tellida to6jaenisostamiseks uued tehnilised
tingimused.
Kooskdlastada ihenduspunkt torustiku omanikugaTAlSnna Kittega.
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\Y PALDISKI MNT 50 KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEE ~ RINGU KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
Jrk | Kooskolastav Kooskdlastuse| Kooskdlastuse taielik arakiri Kooskdlastugséarkus
nr | organisatsioon nr ja kuupaev originaali
asukoht
1 2 3 4 5 6
1 | Osauhing Merimetsa | 04.11.2009 Lahendusega ndus Joonis GE-4
Ratsakeskus (Paldiski Allkiri /Martin Kinnap/ TLPA arhiiv
mnt 50D kinnistu
omanik)
2 | Kristiine Linnaosa 18.11.2009 nr | Kooskdlastame Paldiski mnt 50 ja lahiala Kiri
Valitsus 2-4/803 detailplaneeringu mis on koostatud TLPA arhiiv
projekteerimisfirmas K-Projekt AS 2009. aastal (166
nr 07134).
Allkiri /Jannu Kuusik/ linnaosavanema asetéitja
linnaosavanema ulesannetes
3 | Tallinna Spordi- ja 20.11.2009 nr | Tallinna Spordi- ja Noorsooamet kooskdlastab tgoKiri
Noorsooamet 4-2/516 nr 07134 ,Paldiski mnt 50 kinnistu ja l&hiala TLPA arhiiv
detailplaneering®.
Allkiri /Rein llves/ juhataja
4 | Elion Ettevotted 24.11.2009 Kooskdlastus, tervikteksti vt kiri Kiri (saadud | Tingimused edaspidiseks
Aktsiaselts nr 14606328 | Kooskdlastuse andis Rein Uustal, juhtivinsener- | digitaalselt) tegutsemiseks on esitatud
grupijuht TLPA arhiiv seletuskirja punktis 5.6.
5 | Tallinna Haridusamet | 24.11.2009 Kooskdlastan. £/ @®tsiaalmaa. Soovitav Joonis GE-4 | Hoonestusala muudetud nin
hoonestusala muutmine ja maa TLPA arhiiv Tallinna Linnavaraamet on
munitsipaliseerimine. ndus krunt pos 4
Allkiri /Anti Sirkel/ haldusosakonna juhataja munitsipaliseerimisega
lasteaiaks ning
perekeskuseks.
6 | Tallinna Linnavaraamet02.12.2009 Kooskdlastame detailplaneeringu alljargnevate | Kiri 1) Paldiski mnt 50a
nr 4.3-1/6323 | markuste ja ettepanekutega: TLPA arhiiv erastamistoimingud on
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1) Detailplaneeringuga kavandatakse moodustada praegusel hetkel kasil
Paldiski maantee laienduseks transpordimaa Tallinna Linnavaraametis.
sihtotstarbega tdnavamaa krunt Pos. 20, mis 2) Osauhing Alfa Property
moodustub Paldiski mnt 50 ja Paldiski mnt 50b on 17.03.2010 andnud
kinnistute osadest ning reformimata riigimaa tukist kooskolastuse, et on ndus
aadressiga Paldiski mnt 50a. Krunt Pos. 20 tasuta Tallinna Linnale
moodustamisega kavandatakse likvideerida Paldiski vborandama krundid pos 19
mnt 50a krundil asuvad ehitised. Paldiski mnt 50a (19A ja 19B), pos 20 (20A,
asuvate ehitiste omanik on esitanud Tallinna Maa- 20B, 20C, 20D ja 20E) ja
ametile maa ostueesdigusega erastamise avaldyse, 21A. Vt kooskdlastuste

mis on kéesolevaks ajaks lahendamata. Tallinna koondtabel koosk®dlastus nr
Linnavaraamet on seisukohal, et transpordimaa 20.

krunt Pos. 20 on v8imalik v6randada tasuta 3) Sihtotstarbed tapsustakase
Tallinna linnale parast detailplaneeringujargsete peale TLPA komisjon

teede valjaehitamist. Juhime téhelepanu, et 4) Pos 18 ja pos 25 kruntidg
eelnimetatu t6ttu on vajalik detailplaneeringu sihtotstarbeks on méaratud
osapooltel (sh Paldiski mnt 50a ehitise omanikul 10% éari- ja 90%

jéuda enne detailplaneeringu kehtestamist transpordimaa ning ketune i
kokkuleppele krundi Pos. 20 moodustamise ja vdlja anta ule Tallinna linnale.
ehitamisega seotud asjaoludes. Kui Paldiski mnt|50a 5) Kuna pos 9 krundi puhul
asuvate ehitiste lammutamises joutakse on tegemist eramaaga ning ka
kokkuleppele, tuleks tagasi votta Paldiski mnt 50a promenaadi puhul on

ehitise omaniku ostueesfigusega erastamise tegemist eramaaga, ei ole
avaldus. vajalik krundipiiride

2) Detailplaneeringuga moodustatakse Paldiski mnt muutmine.

50 kinnistust (ajutine krunt Pos. 21a) ja reformtiang 6) Avalik kasutus on
riigimaast (ajutine krunt Pos. 21b) transpordimaa muudetud ,Kergliiklusala
sihtotstarbega krunt Pos. 21, mis on ette n&htud jaéb linnakodanikele avatuks,
Merimetsa tee laiendamiseks. Palume Tallinna aga ei anta ule Tallinna
Linnavaraametile edastada Paldiski mnt 50 kinnistu linnale.”

omaniku kirjalik nbusolek moodustatava ajutise 7) Pos 25 krundi
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transpordimaa krundi Pos. 21a tasuta Tallinna sihtotstarbeks on mé&éaratud
linnale voorandamise kohta. Maatuki tasuta Tallinna 10% ari- ja 90 %

linnale voorandamist puudutava kokkuleppe peame transpordimaa.

vajalikuks sdlmida parast detailplaneeringu 8) Omandilabirdakimised
vastuvotmist ning enne detailplaneeringu toimuvad. Vastavalt Tallinng
kehtestamist. Tallinna Linnavaraamet taotleb Linnaplaneerimise Ametis
reformimata riigimaast moodustatavat ajutise krundi 04.02.2010 toimunud

Pos. 21b munitsipaalomandisse. ndupidamise protokollile

3) Kruntidele Pos. 1, 2, 4, 7 ja 9 on mé&aratud maja antakse pos 26 (endine pos
Uheks vdimalikuks sihtotstarbeks Uhiskondlike 24) Adala tn labimurre (le
ehitiste maa. NGustume detailplaneeringu praeguses Tallinna linnale.

etapis nimetatud kruntide sihtotstarvete 9) Tallinna Kommunaalame
valikuvGimaluste sailitamisega. Juhul kui nimetatud kooskdlastus asub
kruntidele maératakse vahemalt Giheks sihtotstarpeks kooskdlastuste koondtabeli
Uhiskondlike ehitiste maa, palume detailplaneering punktis 15.

kooskdlastada vastavate ametkondadega, kes

otsustavad avalike teenuste pakkumise eelnimetatud TLPA protokoll on lisatud
kruntidel. Detailplaneeringule palume lisada kooskdlastuste koondtabelis
selgitused kuidas kavandatakse avalike teenuste Linnavaraameti

osutamine vastavalt maale maaratud Uh sihtotstarbe kooskdlastuse jarele.
osakaalule. Peame vajalikuks méaéarata kdigi kruntide

konkreetsed sihtotstarbed enne detailplaneeringu

kehtestamist.

4) Detailplaneeringuga on kavandatud moodustada

Paldiski mnt 50 kinnistust tldkasutatava maa

sihtotstarbega promenaadi krunt Pos. 18. Juhime

tadhelepanu, et vastavalt Vabariigi Valitsuse

23.10.2008 méaarusele nr 155 ,Katastritiksuste

sihtotstarvete liigid ja nende méaramise alused” pn

Uldkasutatav maa avalikult kasutatav. Tallinna

Linnavaraamet soovib, et nimetatud sihtotstarbe
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madaramine oleks labi kaalutletud ja kaalutlused
tuleb lisada detailplaneeringu seletuskirja.
Kaalutluste vajaduse tingib Planeerimisseaduse 8§ 30
Ig 1, mille kohaselt on kohalik omavalitsus
kohustatud kinnisasja omaniku ndudel omandama
olemasoleval hoonestatud maa-alal asuva kinnisgsja
vOi selle osa kohese ja Oiglase tasu eest, kui
kehtestatud detailplaneeringuga voi
detailplaneeringu koostamise kohustuseta ala
kehtestatud Uldplaneeringuga ndhakse ette
kinnisasja voi selle osa kasutamine avalikul
otstarbel. Eeltoodud Idikele tuginedes on Tallinna
Linnavaraamet seisukohal, et Gldkasutatava mad
sihtostarvet ei ole otstarbekas maéarata eraomangd
olevale maale. Juhul kui kaalutluste tulemusena
otsustatakse siiski nimetatud krundi Pos. 18
sihtotstarbeks maarata Uldkasutatav maa, siis pgab
nimetatud krundi tasuta Tallinna linnale
voorandamise kulud kandma omanik. Samuti
eeldame, et krundile Pos. 18 ette nahtud rajatise
ehitatakse arendaja vahenditest. Maatlki tasuta
Tallinna linnale voérandamist puudutava
kokkuleppe peame vajalikuks s6lmida pérast
detailplaneeringu vastuvotmist ning enne
detailplaneeringu kehtestamist.

5) Vorreldes detailplaneeringu pdhijoonise eskis|g
on kaesolevas planeeringu staadiumis muutunud
krundi Pos. 9 piirid. Tallinna Linnavaraamet toetgb
krundi Pos. 9 piiride séilimist pdhijoonise eskiisi
kujutatud viisil. Nimetatud krundikuju véimaldab
paremini avalikult kasutatava promenaadiala

S

[®N
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avanemist Merimetsa teele, mis on avalikult
kasutatav tdnav.

6) Vastavalt detailplaneeringu seletuskirjale on
krundile Pos. 9 kavandatud Lottemaa ja krundile
jadvad kergliiklusteed mééaratud avalikult
kasutatavateks. Seletuskirjas ei ole pdhjendusi
kergliiklusteede avalikuks kasutamiseks maaramjse
vajaduse kohta. Tallinna Linnavaraamet ei ndustu
krundisiseste teede maaramisega avalikuks
kasutamiseks. Krundi Pos. 9 Uheks véimalikuks
sihtotstarbeks on méaaratud thiskondlike ehitiste
maa — kasumi saamise eesmargita ehitiste ja ehitist
kompleksi alune maa. Palume lisada
detailplaneeringule tdpsemad selgitused Lottemaa
rajamise ja hilisema kasutamise kohta.
7) Detailplaneeringuga moodustatakse kavandatav
promenaadi krunt Pos. 25. Tallinna Linnavaraamiet
teeb ettepaneku méarata nimetatud krundi
sihtotstarbeks 100% transpordimaa.

8) Detailplaneeringu ala labivana on kavandatud
moodustada Adala tanava pikenduseks tanavamaa
krunt Pos. 24. Palume detailplaneeringu
materjalidesse lisada selgitused tanavamaa
perspektiivse omandikuuluvuse kohta.

9) Juhime tahelepanu, et detailplaneeringuga
kavandatakse moodustada kaheksa transpordimaga
sihtotstarbega krunti. Juhul kui ndhakse ette osa
nimetatud kruntide avalik kasutamine, siis tuleb
teede konstruktiivsed lahendused kooskdlastada]
Tallinna Kommunaalametiga.
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Palume detailplaneeringu p&hijoonisel markida
eraldi tingmargiga avaliku kasutusega alad ja teed.
Allkiri /Einike Uri/ juhataja
7 | Aktsiaselts KH 03.12.2009 nr | Kooskdlastatud. Tooprojekt meiega taiendavalt | Joonis GE-5 | NBue to0projekti
Energia-Konsult 759 kooskdlastada. TLPA arhiiv kooskodlastamiseks lisatus
Allkiri /Priit Laanesoo/ seletuskirja punkti 5.6.
8 | Pbhja-Eesti 03.12.2009 nr | Kooskolastatud. Joonis GE-5,
Paastekeskus 2528 Allkiri /Mart Olesk/ seletuskiri |k
82ja 83
TLPA arhiiv
9 | Eesti Energia 04.12.2009 Paldiski mnt 50 kinnistu ja l&hiala detailplanegrin| Joonis GE-5 | Nouded to6projekti
Jaotusvérk OU Nr 9137 tehnovdrkude koondplaan kooskdlastatud TLPA arhiiv kooskodlastamiseks lisatus
tingimustel: td0joonised kooskolastada taiendavalt. seletuskirja punkti 5.6.
Allkiri /Jelena Maljugina/ tehnovorkude
juhtivspetsialist
10 | Tallinna Trammi-ja 04.12.2009 Kooskdlastatud jargmistel tingimustel: Joonis GE-5 | Nduded tooprojekti
Trollibussikoondise Nr 116-2009 1. Tooprojekti koostamiseks taotleda TTTK ASTLPA arhiiv kooskdlastamiseks lisatus
Aktsiaselts tehnilised tingimused. seletuskirja punkti 5.6.
2. lIsikliku kasutus6@iguse kisimused lahendada
téOprojekti koostamise kaigus.
Allkiri /V. llves/
11 | Tallinna 22.12.2009 DP liikluslahendusvariant kooskdlastatu Joonis GE-6
Transpordiamet Allkiri /V. Ldéugas/ TLPA arhiiv
12 | PBhja-Tallinna 19.01.2010 Kooskdlastada Paldiski mnt 50 kinnistu ja lahiala Kiri Keskkonnam@ju strateegilise
Halduskogu nrl detailplaneering arvestades maakomisjoni TLPA arhiiv hindamises esitatud
ettepanekuga — planeeritava ala edaspidisel soovitused on kajastatud ka
arendamisel vétta arvesse Paldiski mnt 50 ja lahial detailplaneeringu seletuskirj
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise punktis 4.3.2 ning ndue
hindamise ettepanekuid ja lisada need arhitektuurikonkursil
arhitektuurivdistluse tingimustesse. arvestada KSH-ga punktis
Allkiri /VIadimir Velman/ halduskogu esimees 4.1.9
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13 | Pohja-Tallinna Valitsug 28.01.2010 | P&hja-Tallinna Valitsus kooskdlastab Paldiski mntKiri
nr 5-13/3034 | 50 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu vastavalt | TLPA arhiiv
Pdhja-Tallinna Halduskogu 19. jaanuari 2010
koosoleku protokolli nr 1, pdevakorrapunktis nr 5
esitatud ettepanekuga ja edastab valjavotte
halduskogu koosoleku protokollis.
Allkiri /Karin Tammemagi/ P6hja-Tallinna vanem

14 | Tallinna 10.02.2010 Kultuurivaartuste Amet ja Muinsuskaitseamet Kiri

Kultuurivdartuste Amef kooskolastavad detailplaneeringu jargmise TLPA arhiiv
omapoolse markusega: Paldiski mnt 50 vana
hipodroomi tallihoone suhtes on I6pusirgele
jéudmas kultuurimalestiseks tunnistamise menet|us.
Detailplaneeringu kehtestamise ajaks on hoone
eeldatavalt mélestiseks tunnistatud.
Planeeringulahenduse realiseeritavust hoone
malestiseks tunnistamine ei mdjuta.
Allkiri /Boris Dubovik/ muinsuskaitse osakonna
juhataja
Allkiri /Thea Laidvere/ Muinsuskaitseameti
peainspektor

15 | Tallinna 17.02.2010 Kooskdlastatud Joonis GE-5
Kommunaalamet nr 3-5/99 Allkiri /P. Hunt/ TLPA arhiiv

16 | Viktor Kaasik 17.02.2010 Kooskdlastatud Joonis GE-4
(Osathing Alfa Allkiri /V. Kaasik/ Osalihing Alfa Property esindajaTLPA arhiiv
Property esindaja,

Paldiski mnt 50 ja 50B
kinnistute omanik)

17 | Jaan Manitski 26.02.2010 Kooskdlastatud Joonis GE-4
(Osathing Alfa Allkiri /Jaan Manitski/ Osaihing Alfa Property TLPA arhiiv
Property esindaja, esindaja
Paldiski mnt 50 ja 50B
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kinnistute omanik)

18 | Terviseamet Pdhja 11.03.2010 nr | Paldiski mnt 50 ja l&hiala detailplaneering on Kiri Tingimused taidetud:

Talitus 9.3-1/99-1 kooskodlas kehtivate tervisekaitsenduetega jargimisti& PA arhiiv 1. ndue ehitusprojekti
tingimustel: koostamiseks on esitatud
1. detailplaneeringu alal, Paldiski mnt, seletuskirja punktis 4.3.8
Merimetsa tee ja Adala tn pikenduse &éres on 2. ndue ehitusprojekti
muratasemed kdrged, uletavad piirtasemeid nii koostamiseks on esitatud
paeval kui 66sel. Hoonete projekteerimisel seletuskirja punktis 4.3.9
arvestada murauuringute ja miuramodelleerimise 3. ndue ehitusprojekti
tulemustega ning rakendada EVS 842:2003 koostamiseks on esitatud
,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest" seletuskirja punktis 4.3.1
ndudeid ning tagada siseruumides normeeritud 4. ndue ehitusprojekti
muratasemed. koostamiseks on esitatud
2. Radooniuuringud on teostatud vordlemisi seletuskirja punktis 4.3.10.

hdreda proovivlrgustikuga. Projekteeritavate
elamumajade, lasteasutuste ja arihoonete aluses
pinnases viia labi tdiendavad radooniuuringud. Kui
nende uuringute raames tuvastatakse radoonioht
tuleb rakendada EVS 840:2009 ,Radooniohutu
hoone projekteerimine” ndudeid.

3. Eesti Keskkonnauuringute Keskuse OU
poolt teostatud liiklusest tuleneva dhusaaste
modelleerimise tulemustest ilmneb, et NO2 (ihe
tunni piirvaartust tletatakse umbes poolel
planeeringu alal. Enne hoonete projekteerimist \
l&bi tdiendavad dhusaaste uuringud, vajadusel
rakendada meetmed ruumide sisedhu kvaliteedi
tagamiseks. Piirvaartust tletavale dhusaaste alg
mitte ette ndha lasteaeda, laste manguvaljakut,
puhkeala ega spordivaljakut.

4. detailplaneeringu alal asuvad mitmed

a

e
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vOimalikud pinnase reostusallikad. Saastatud
pinnas tuleb eemaldada ning vastavalt
jaatmekaitlusluba omavale ettevottele tle anda.
Allkiri /Natalja Subina/ direktori kt

19

Aktsiaselts Tallinna
Kute

15.03.2010
nr 301

Kooskodlastatud
Allkiri /E. Fels/

Joonis GE-5
TLPA arhiiv

20

Osauhing Alfa Propert)

17.03.2010

Osauhing alfa Property on ndus tasuta Tallinna
linnale véorandama krundid pos 19 (19A ja 19B)
pos 20 (20A, 20B, 20C, 20D ja 20E) ja 21A.
Allkiri /Jaan Manitski/ Osatihing Alfa Property
esindaja

Joonis GE-4
TLPA arhiiv

21

Keskkonnaamet Harju;
Jarva-Rapla regioon

30.04.2010 nr
HRJ 6-
8/36269-12

Lahtudes KSH aruandes kéasitletud teemadest,
esitatud hinnangutest ja jareldustest ning
kavandatavatest tegevustest, oleme seisukohal,
KSH aruanne vastab heakskiidetud programmile
ning aruande koostamisel on arvestatud KeHJS
seaduse 840 I6ike 4 nduetega. Eelnevat aluseks
vottes ja tuginedes KeHJS seaduse 842 IGikele 2
kiidame KSH aruande heaks ja kooskdlastame
detailplaneeringu.

Allkiri /Allan Piik/ juhataja

Kiri
TLPA arhiiv
et

22

Tallinna
Keskkonnaamet

19.05.2010 nr
6.1-4.2.1/1115

Tallinna Keskkonnaamet kooskdlastab labi vaad;
detailplaneeringu (t66 nr 07134) tingimusel, et
lammutus-, ehitus- ja haljastusprojektid enne

ehitusloa taotlemist esitatakse kooskolastamisek|
keskkonnaametile.

 idli
TLPA arhiiv

Allkiri /Relo Ligi/ juhataja asetéitja

Tingimus taidetud, ndue
projektide kooskdlastamisek
on esitatud seletuskirja punk
4.3.1.

= O

Projektijuht

Liina Soobar

d
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